Schwedt / Oder 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Oristeils Hohenfelde

_Lusammenfassende Erklarung § é Abs. 5 Satz 3 BauGB
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Oristeils Hohenfelde

Die zusammenfassende Erkl&rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB erteilt Auskunft Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwdgung mit den geprUften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewdahlt wurde.

1 Ziel der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans

Anlass des Anderungsverfahrens ist die Initiative der EigentUmer der im Anderungsbereich
liegenden FlurstUcke, diese FIGdche fUr eine kiUnftige Bebauung planungsrechtlich zu si-
chern. Seitens der GrundstUckseigentUmer besteht die Absicht, Vorhaben fir Wohnzwecke
zu realisieren.

Stédtebaulich ist diese Absicht grundsatzlich positiv zu bewerten, da in Umsetzung des pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplans ,,MoritzstraBe Il der Ortsgrundriss von Hohenfelde an
seiner sUddstlichen Seite eine stédtebaulich nachvollziehbare Arrondierung (Abrundung)
erhalten wirde, was letztendlich dem Gesamtgrundriss des Ortsteils zu Gute kommt. Durch
eine Bebauung an dieser Stelle mit Wohngebd&uden wird der Ortsteil sinnvoll ergénzt und
durch den Luckenschluss letztlich komplettiert.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.
Diese Voraussetzung ist nicht gegeben, weil der FNP an dieser Stelle Fldchen fUr die Land-
wirtschaft darstellt, sodass der FNP im sogenannten ,,Parallelverfahren* gem. § 8 Abs. 3
BauGB gedndert werden muss.

2 Berucksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes gemdaB § 1 Abs. é Nr. 7
und § 1T a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fUr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Profmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwdgung zu beriUcksichtigen.
GemdanB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrundung.

Im Einzelnen werden die Umweltbelange und Auswirkungen in Zusammenhang mit der
FNP-Anderung in Bezug auf die einzelnen SchutzgUter wie folgt bericksichtigt:

Umweltsituation im Anderungsbereich: Die Anderung bezieht sich auf den bisher unbebau-
ten sUdostlichen Ortsrand Hohenfeldes. Der Bereich schlieBt an den Siedlungsbereich an
und wird Uber eine bestehende StraBe erschlossen. Er liegt am 6stlichen Rand einer Hoch-
flache (Grundmordne); bisher ist der Blick Uber die gewellte Hangkante in die tiefergele-
gene Odertalniederung maéglich. Der Landschaftsplan schiégt vor, wegen des ,,Panoro-
mablicks" die Hangkante offen zu halten und am &stlichen Ortsrand einen Rastplatz mit
Aussichtsméglichkeit zu schaffen. Uber die MoritzstraBe verlduft ein Uberregionaler Wander-
weg. Das Gebiet hat also eine besondere Bedeutung fUr das Landschaftsbild.
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Der Anderungsbereich wird bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt (Biotoptypen ar-
tenarme Fettweide (Schafweide), Intensivgrasland (gemdahte Wiese)) Gehdlzbiotope kom-
men nur in geringem Umfang vor (Obstbdume, geschnittene Korbweidenpflanzung). Die
Biotoptypen sind Uberwiegend von geringer bis mittlerer Wertigkeit, gesetzlich geschitzte
Biotope sind nicht vorhanden. Die Biotopstrukturen bieten jedoch Lebensraum fUr verschie-
dene geschutzte Vogelarten und die geschUtzte Zauneidechse, wie in einem externen
Gutachten festgestellt wurde.

Das Gebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Im Landschaftsplan
wurde die Ausweisung eines geschutzten Landschaftsbestandteils vorgeschlagen, welches
Teile des Plangebiets umfassen wirde; es wurde jedoch nicht rechtskraftig. Im Umfeld
(>200 m entfernt) befinden sich mehrere nationale und europdische Schutzgebiete. Trink-
wasserschutzgebiete werden nicht berGhrt, das Grundwasser ist vergleichsweise gut ge-
schitzt. Die B&dden im Plangebiet gehdren noch zur Grundmordnenfléche. Der Anderungs-
bereich liegt in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet, in dem bisher nicht ent-
deckte Bodendenkmale wahrscheinlich sind.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt infolge der Planung: Die Darstellung eines Wohn-
gebietes kann auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als reines
oder allgemeines Wohngebiet umgesetzt werden (paralleler Bebauungsplan MoritzstraBe
Il: allgemeines Wohngebiet) mit einer maximal zuldssigen Bebaubarkeit gemaB Baunut-
zungsverordnung von 0,4 und Uberschreitungsmoglichkeit 50% (-> 60% der Fldche) (Bebau-
ungsplan MoritzstraBe II: 0,2 mit Uberschreitungsmdglichkeit 50% > 30% der Fidche).

Die wesentlichste Umweltauswirkung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da der
freie Blick Uber die Hangkante durch Bebauung eingeschrénkt wird. Die Planung erm&g-
licht auBerdem eine Versiegelung bisher unversiegelten Bodens fur die Errichtung von Ge-
bduden etc. Damit verbunden ist auch ein Verlust von Vegetationsfldche (sowie geringfu-
gige Verdnderungen bzgl. Niederschlagsversickerung und Lokalklima). Die Umwandlung
von Weide/Wiese in Grinflache/ Gdarten stellt keine erhebliche Beeintréchtigung von Bio-
topen im Sinne der naturschutz-/baurechtlichen Eingriffsregelung dar. Es sind allerdings Le-
bensrume von geschitzten Brutvoégeln und Zauneidechsen betroffen. Mégliche Beein-
trdchtigungen der vorhandenen oder der hinzuziehenden Bevdlkerung durch Larm, Staub
oder Geruch werden nicht in einem problematischen Umfang erwartet (z.B. vorUberge-
hender Larm wdhrend BaumaBnahmen, noch vertragliche Gerduschbelastung durch
>600 m entfernt gelegene Motocross-Anlage).

Planungsalternativen kamen nicht in Betracht (Flidchen im Eigentum des Vorhabentrégers,
ErschlieBung bereits gesichert durch Lage an &ffentlicher StraBe).

Umweltbezogene MaBnahmen:

- Vermeidung von Beeintrdchtigungen insbesondere des Landschaftsbildes, weitestge-
hende Erhaltung des Ausblicks Uber das Odertal u. a. durch offene Bauweise, geringe
Baudichte, Vorgaben zu Art und Héhe von Einfriedungen, Freihaltung der im SUden ver-
bleibenden Grinlandfldche

- Weitere VermeidungsmaBnahmen, u. a. wasser- und luftdurchldssiger Aufbau von We-
gen, Stellfldchen etc., Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet,
Erhaltung von Gehdlzbestinden, Verminderung baubedingter Beeintrdchtigungen
durch Larm, Staub etc., energiesparende Bauweisen u. a.

- Fl&dchen zum Ausgleich: Der Anderungsbereich selbst ist fir den Ausgleich nicht nutzbar,
da er keine Entsiegelungsmdglichkeiten bietet und Gehdlzpflanzungen die Aussichts-
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maoglichkeiten weiter einschréinken wirden. Fir einen Ausgleich auBerhalb des Ande-
rungsbereiches stehen in der Gemarkung Hohenfelde ausreichend groBe, aufwertungs-
fahige Fldchen im Eigentum der Vorhabentréger zur VerfGgung.

Der Bebauungsplan sieht einen Ausgleich vor

- auf der Flache, die direkt sidlich an den Anderungsbereich angrenzt (Flurstick
215/kunftig 21) (Extensivierung)

- auf Ackerflédchen stdlich Hohenfelde (FS 254, 255 der Flur 1 der Gemarkung Hohen-
felde) (Umwandlung Acker in Extensivgriniand)

- am Rand der gleichen Ackerfldchen begleitend zum benachbarten Weg (Baum-
reihe, Ausgleich Landschaftsbild am sudwestlichen Ortsrand)

MaBnahmen zur Vermeidung/Bewadltigung von Artenschutzkonflikten

Aufgrund des Vorkommens von Brutvdgeln (insbesondere Offenlandbriter) und Zau-
neidechsen im Anderungsbereich werden MaBnahmen erforderlich, um die Verletzung
von artenschutzrechtlichen Verboten durch Bauvorhaben zu vermeiden. Im Arten-
schutzbericht und im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden geeignete MaBnah-
men genannt (Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzhabitaten, Umsetzung von Zau-
neidechsen, Vermeidung von Vogelkollisionen an Fensterscheiben u. a.). Die Umsetzung
der MaBnahmen kann auf den fUr den Ausgleich vorgesehenen FiGdchen erfolgen, es
erfolgte eine Abstimmung der MaBnahmen. Bei deren Einhaltung stehen der Umsetzung
der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Sonstiges: Der Umweltbericht enthdlt weitere erforderliche Angaben, z. B. zu Stérfdllen, An-
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falligkeit fUr schwere Unfalle oder gegenuber Folgen des Klimawandels, Monitoring.

Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Es wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefuhrt:

a)

b)

d)

Der Vorentwurf der 1. Anderung des FNP in der Fassung vom Januar 2020 lag vom 5.
Mérz 2020 bis einschlieBlich 19. 03.2020 éffentlich aus. Aufgrund der pandemiebeding-
ten Unterbrechung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde diese mit Bekannt-
machung im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 6 vom 24. Juni 2020 im Zeitraum
vom 01. Juli bis einschlieBlich 17. Juli 2020 fortgesetzt. Es ging keine Stellungnahme aus
der Offentlichkeitsbeteiligung ein.

Es wurden Behoérden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange einschlielich der Raum-
ordnungsbehdérde gemdadB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden frOhzeitig an
der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 10. Februar 2020 zur Stellung-
nahme zum Vorentwurf i. d. F. vom Januar 2020 mit Stellungnahmefrist bis zum 13. Marz
2020 aufgefordert. Es gingen 20 Stellungnahmen ein.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs vom September 2020 erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.02.2021 bis zum 16.03.2021. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 11.01.2021 mit Frist bis zum 17.02.2021
Stellungnahmen beruhrter Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum Ent-
wurf der 1.Anderung des Fi&chennutzungsplanes vom September 2020 und der Begrin-
dung eingeholt. Es gingen insgesamt 12 Stellungnahmen ein.



Schwedt / Oder 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Oristeils Hohenfelde

Die wesentlichen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung der T6B eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden wie folgt in der 1. Anderung des FNP berUcksichtigt:

1. Bauordnungsamt

Bisher fehlende ErlGuterungen zur Alternativenprifung und zur Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsfldchen wurden in der Begrindung in Kap. 2 und im Umweltbericht in
Kap. 4.2 redaktionell ergdnzt. dies hatte jedoch keine Auswirkungen auf die Standort-
wahl an der &stlichen MoritzstraBe.

Weitere Umweltrelevante Sachverhalte wurden seitens der T6B nicht vorgetragen.

4 Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung

Ziel der 1. Anderung des Fidchennutzungsplans im Ortsteil Hohenfelde ist zum parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan ,MoritzstraBe Il eine Wohnbaufldche (WA) und eine Grinfla-
che anstatt einer FiGche fUr die Landwirtschaft darzustellen.

Es wurden im Vorfeld weitere Standortalternativen geprift. Nach Abwdéagung aller stddte-
baulichen und naturschutzfachlichen Belange wurde der Standort éstlich der MoritzstraBe
als geeignet festgestellt. DafUr spricht die hohe Lagegunst am Siedlungsrand des Ortsteils
Hohenfelde (Arrondierungsfldche) mit unmittelbarer verkehrlicher Anbindung (geringe Er-
schlieBungsaufwendungen). AuBerdem sind kaum Immissionskonflikte mit dem Wohnum-
feld zu erwarten.

Zusammenfassend verbleibt mit der Planung unter BerUcksichtigung der ausgewiesenen
Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen keine nachhaltige oder er-
hebliche Beeintréchtigung von Schutzgutern.



