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TEIL |

Hohenfelde

EINFUHRUNG

1.1

GRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Absatz 1
BauGB). Die kommunale Bauleitplanung unterscheidet zwischen vorberei-
tenden Bauleitpldanen, den Flachennutzungsplanen (FNP) und den verbind-
lichen Bauleitpldnen (Bebauungsplane oder Vorhaben- und Erschiieungs-
plane), die aus ihnen zu entwickeln sind. Ein Flachennutzungsplan ist ein
richtungsweisender Plan ohne allgemein verbindliche Rechtswirkung, der je-
doch behdérdenverbindlich ist, d.h. er bindet alle an seiner Aufstellung betei-
ligten Trager offentlicher Belange.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenfelde wird auf der Grundlage
folgender Gesetze, Verordnungen und Vorschriften aufgestelit:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 6 des Gesetzes vom 17. De-
zember 1997 (BGBI. | Seite 3108)

o Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) in der Fassung des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466)

« Planzeichenverordnung (PlanZ'90) tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Marz 1987 (BGBI. i Seite 3574), zuletzt gedndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 26. August 1998 (BGBI. | Seite 2481)

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.
Juni 1994 (GVBL. Bbg. | S. 126, 404), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
der BbgBO und anderer Gesetze vom 18, Dezember 1997 (GVBI. Bbg. |, Seite 124)

e Brandenburgisches Gesetz tiber Natur- und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25.
Juni 1992 (GVBI. S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01. Januar
1998 (GVBL. S. 140)

« Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 17. Juni 1991 (GVBI. | Seite 213)

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23. September 1986 (BGBI. | Seite 1529), gedndert
durch das Gesetz vom 12. Februar 1990

» Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro; Entwurf: Stand
04. April 1995)

e Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralortliche Gliederung vom 04. Juli
1995 (GVBL. 1l Seite 474)

e Gesetz zur Einfihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungspla-
nung im Land Brandenburg (RegBkPIG) vom 13. Mai 1993 (GVBI. S. 170), zuletzt geédn-
dert durch das Gesetz vom 06. April 1995

» Gesetz zur Errichtung eines Nationalparks ,Unteres Odertal* (NatPUOG) vom 28. Juni
1995 (GVBI. | Nr. 12); Landschaftsschutzgebiet ,Nationalparkregion Unteres Odertal” seit
20. Februar 1998 in Kraft

« Sachlicher Teilplan ,Zentralértliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und léndliche

Versorgungsorte” der Region Uckermark-Barnim vom 20. August 1997

* Verordnung tber die Honorare fir Leistungen der Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der Textfassung der neuen Honorarordnung giltig ab 01. Januar 1996

ASK GmbH . Seite 1




1.2

1.3

Flachennutzungsplan

Darlber hinaus sind eine Reihe von Fachplanungsgesetzen, Vorschriften
und Erlassen sowie Richtlinien bei der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes berlicksichtigt worden (siehe Quellennachweis).

ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde fur die gesamte Gemarkung
die bestehende und die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (§ 5 Absatz1 Satz 1
BauGB). Er enthdlt die Vorstellungen der Gemeinde Uber die Nutzung der
bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen. Der Flachennutzungsplan dokumentiert damit
die Planungsabsichten der Kommune in Plan und Text fur einen angenom-
menen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Im Rahmen ihrer grundsatzlich
garantierten Planungshoheit hat die Gemeinde mit dem Flachennutzungs-
plan frihzeitig die Mdoglichkeit eigene raumliche Leitvorstellungen zu ent-
wickeln und Prioritaten hinsichtlich der kiinftigen sozialen, wirtschaftlichen
und Kulturellen Entwicklung zu setzen.

Besonders zu betonen ist die Doppelfunktion des Flachennutzungsplanes,
der zum einen die (ibergeordneten Planungen sowie nachrichtliche Informa-
tionen der beteiligten Trager offentlicher Belange unmittelbar aufnimmt, zum
anderen das wichtigste Steuerungsinstrument fiir die nachfolgenden Planun-
gen darstellt. So sind zum Beispiel nach § 8 Absatz 2 BauGB alle Bebau-
ungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennut-
zungsplan bewirkt damit eine Selbstbindung der Gemeinde, die ihre verbind-
liche Bauleitplanung an den im Flachennutzungsplan dargesteliten Pla-
nungsvorstellungen auszurichten hat. Bei wesentlichen Abweichungen ist
der Flachennutzungsplan zu &ndern.

PLANUNGSANLASS

§ 1 Absatz 3 BauGB benennt sowoh! die gemeindliche Befugnis als auch die
gemeindliche Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplénen, ,... sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“

Die Erforderlichkeit ist gegeben, wenn die Konzeption des Flachennutzungs-
plans nach stadtebaulichen Erwagungen und den fur die Planung wesent-
lichen Bedurfnissen gerechtfertigt und bodenrechtlich begriindet ist. Anhalts-
punkte fur die Frage der Erforderlichkeit bieten vor allem die zu berticksichti-
genden Planungsziele und Belange nach § 1 Absatz 5 BauGB."

Zusatzlicher Anlal zur Aufstellung von Flachennutzungspldnen in den neuen
Bundeslédndern ist die bis zum 31. Dezember 1997 befristete Mdglichkeit,
nach § 1 Absatz 2 BauGB-MaRnahmenG? auch vor der Erarbeitung von
Flachennutzungspldnen bzw. vor deren Anderung oder Ergédnzung Bebau-
ungspldne aufstellen zu kénnen. Ab dem 01. Januar 1998 gilt damit der ,Re-
gelfall* des Baugesetzbuches § 8 Absatz 2 BauGB, nach dem Bebauungs-
pldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennut-
zungsplan erhalt damit seine Funktion als richtungsweisender und vorberei-

" Siehe: Hinzen, Ajo u.a. (1995): Umweltschutz in der Flachennutzungsplanung. Wiesbaden, Berlin, Seite 23
2 Inder Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. { Seite 622)
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1.4

1.5

Hohenfelde

tender Bauleitplan mit behérdeninterner Verbindlichkeit, d.h. als ers.ter
Schritt im zweistufigen Planungssystem, zurick.

AUFTRAG

Im Oktober 1995 beschloB der Amtsausschuf} des Brandenburg-Vorpom-
merschen Verwaltungsamtes Gartz/Oder die Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen und Landschaftspldnen fur 18 Kommunen des Amtsbereiches.
Als Auftragnehmer fiir die Erarbeitung der Flachennutzungsplédne und Land-
schaftsplane und der dazugehérigen Verfahrensbetreuung wurde die ASK,
Arbeitsgruppe fur Stadtplanung und Kommunalbau GmbH beauftragt. Die
Landschaftsplane werden als selbsténdige Fachplane in enger Abstimmung
mit dem Flachennutzungsplan vom Biiro Okologie & Planung erstellt.

Derselbe Beschluf} legt fest, dal entsprechende Vertrdge jeweils zwischen
den Einzelgemeinden und der ASK GmbH zu schliefen sind. Im Januar
1996 wurden diese Vertrdge unterzeichnet und die Auftrdge endglltig an
das oben genannte Buro vergeben.

Auftragsgemal handelt es sich um 18 eigenstandige Planverfahren, die
nicht vergleichbar sind mit einer Bearbeitung Gber einen Planungszweckver-
band oder eine dhnliche, speziell fur die Planung installierte Entscheidungs-
ebene. Dennoch wird gemeindelibergreifenden Abstimmungsrunden wéah-
rend der Bearbeitung ein hoher Stellenwert beigemessen. Fiir sachliche Teil-
bereiche wurden so Vereinbarungen zwischen den Gemeinden beziiglich
der Darstellung der entsprechenden Sachverhalte in den Flachennutzungs-
planen erreicht.

INTEGRATION VON FLACHENNUTZUNGSPLANUNG UND LAND-
SCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsplan ist ein landschaftsékologischer und landschaftsgestal-
terischer ,eigensténdiger Fachplan®. Seine Inhalte unterliegen rein fach-
lichen Anforderungen und sind nicht Gegenstand der gemeindlichen Abwa-
gung. Die in den Flachennutzungsplan eingearbeiteten Inhalte des Land-
schaftsplanes sind im Aufstellungsverfahren als Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes auch Gegenstand des Abwagungsverfahrens.

Der Landschaftsplan soll den Gemeinden als langfristiges, landschaftsbezo-
genes Handlungsprogramm dienen und stellt die 6rtlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge dar. Diese Ziele und
Grundséatze ergeben sich aus den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) und aus § 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG). Die gesetzliche Verpflichtung zur Aufstellung eines Land-
schaftsplanes besteht fir den Trager der Bauleitplanung, d.h. fur die Ge-
meinde, spatestens mit der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes.

In diesem Zusammenhang ist der ,Gemeinsame Runderla des Ministe-
riums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) und des Ministe-
riums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV)*“ vom 24. Oktober
1994% zu beachten. Darin wird u.a. das Verhdltnis zwischen Flachennut-
zungsplan und Landschaftsplan geregelt, die Integration der Landschaftspla-

¥ Veroffentlicht im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 84 vom 06, Dezember 1994

ASK GmbH _ " Seite 3




1.6

1.6.1

Flachennutzungsplan

nung in den vorbereitenden Bauleitplan beschrieben und das Abwagungs-
gebot definiert.

Der Landschaftsplan liefert der Gemeinde insgesamt wichtiges ,Abwagungs-
material“ zur Ermittlung und Bewertung des vorhandenen Zustandes von
Natur und Landschaft sowie zu den aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlichen MaRnahmen zur Minderung, zum Aus-
gleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Runderlaf3,
Punkt 4 1 Abwdégungsgebot), vor allem durch Erweiterungen der Siedlungs-
flache.”

Landschaftsplane sind nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz
(§ 7) flachendeckend fiir den besiedelten und unbesiedelten Bereich der Ge-
markung aufzustellen. thre Darstellungen und Begriindung der Ziele, Erfor-
dernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind nach § 7 Absatz 2 BbgNatSchG in die Bauleitpldne und Vorhaben- und
ErschlieBungsplane zu Gbernehmen. Damit genuigt der Flachennutzungsplan
den Anforderungen des § 8a Absatz 1 BNatSchG®, der die Einbeziehung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in die vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung fordert.

Als Ergebnis fir diesen Flachennutzungsplan wird es im Teil II, Kapitel 11.2
eine Bilanzierung der vorgenommenen Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in
das Landschaftsbild geben sowie im Teil I, Kapitel 11.3 und 11.4 eine Be-
schreibung und Verortung der-notwendigen bzw. mdglichen Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen. GemaR § 3 BbgNatSchG werden die Inhalte des Land-
schaftsplanes, denen bei der Abwédgung mit anderen Belangen nicht Rech-
nung getragen werden konnte, begriindet.

PLANUNGSRAUM
Regionale Einbindung

Die Gemeinde Hohenfelde liegt im 1992 gegriindeten Brandenburg-Vorpom-

merschen Amt Gartz/Oder im Landkreis Uckermark, Das Amt Gartz liegt im

auflersten Nordosten des Landes Brandenburg. Seine Nordgrenze ist
gleichzeitig die Grenze zum Nachbarland Mecklenburg-Vorpommern und die
Ostgrenze verlduft entlang der Westoder an der Staatsgrenze zur Republik
Polen.

Hohenfelde liegt im Siden des Amtes Gartz/Oder, an der Landesstrale
L 272 Schwedt - Casekow, die sudlich der Ortslage, bei Vierraden in die
BundesstraRe B 2 miindét. Direkte Nachbargemeinden sind Grof3 Pinnow im
Norden, Friedrichsthal im Osten und Vierraden im Stidosten. Im Stden und
Westen grenzen die Gemeinden Blumenhagen und Kunow an die Hohenfel-
der Gemarkung, die beide 1994 zur Stadt Schwedt/Oder eingemeindet wur-
den. _

Die Amtsverwaltung mit Sitz in der Stadt Gartz ist von Hohenfelde aus etwa
15 km entfernt. Die Entfernung zur Kreisstadt Prenzlau betragt (Uber die
B 166) ca. 45 km, die zur ehemaligen Kreisstadt Angermiinde etwa 30 km.
Die nachstgelegene gréRere Stadt ist Schwedt/Oder mit der Funktion eines
Mittelzentrums in einer Entfernung von weniger als 10 km. Der Berliner Ring

4 vgl. Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 1
9 Am 01. Mai 1993 in Kraft getreten.
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befindet sich in einer Entfernung von 100 km, wihrend man die Stadtmitte
Berlins erst nach 120 km erreicht, was einer Fahrzeit von 1,5 bis 2 Stunden
entspricht.

Traditionelles Oberzentrum der gesamten Region war vor 1945 die Hafen-
stadt und frihere Hauptstadt Pommerns Stettin, in der heutigen Republik
Polen. Ein vergleichbarer Bezugspunkt fehlt heute. Mit der zunehmenden
Offnung in Richtung Deutschland bekommt auch Stettin mit seinen tber
400.000 Einwohnern wieder einen Teil seiner Bedeutung als Versorgungsort
zuriick. Beginstigt wird diese Entwickiung durch die Offnung des Grenz-
tibergangs bei Rosow, mit dem sich sowohl die Strecke als auch die Fahrzeit
von Hohenfelde aus erheblich verkiirzt haben. Je nach Abfertigungsdauer
an der Staatsgrenze sind die ca. 50 km in weniger als einer Stunde zu be-
waltigen.

Als zweiter Bezugsort in Polen ist Gryfino/Greifenhagen zu nennen. Uber die
FuRganger- und Radfahrerbriicke bei Mescherin ist die (iber 30.000 Einwoh-
ner zdhlende Stadt nur ca. 30 km entfernt. Besonders das dort im Bau be-
findliche Spafl- und Erlebnisbad wird eine (berregionale Bedeutung ent-
wickeln, die auch Hohenfelde ber{ihrt.

Verkehrstechnische Einbindung

Der Amtsbereich Gartz/Oder und damit auch die Gemeinde Hohenfelde ist
Uber die Bundesautobahn A 11 Berlin - Stettin an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Anschlufistellen bzw. Autobahnabfahrten Schmélin
und Penkun erschlieRen den Amtsbereich Gartz.

ASK GmbH ) Seite 5




Flachennutzungsplan

Abbildung 1:
Lage im Raum®
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Uber Schmélin gelangt man tber Grﬂnz, Sommersdorf und Wartin nach Ca-
sekow. Von dort auf der L 272 Uber Woltersdorf und Kunow nach Hohen-

®  Quelle: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 3
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felde. Alternativ zu dieser Route erreicht man ber Vierraden, Schwedt und
Angermiinde auf der B 2 die AnschluBstelle Joachimsthal nach 55 km.

Die Bundesstralle B 2 verlduft in Nord-Siid-Richtung durch das Amt Gartz/
Oder und erschliet Uber Rosow, Gartz, Schwedt, Angerminde und Ebers-
walde-Finow den Norden Brandenburgs. Bei Rosow befindet sich ein Grenz-
tbergang nach Polen, tber den die B 2 ihre Verldangerung nach Stettin fin-
det.

Einen Bahnanschlufl gibt es in Hohenfelde nicht. Der nachste Haltepunkt
der Regionalbahn an der Linie Angermunde-Schwedt befindet sich in
Schwedt. In &hnlicher Entfernung zu Hohenfelde liegt der Bahnhof Casekow.

Betrachtet man die entfernte Lage zur Bundesstralle und zur Autobahn im
Zusammenhang mit der kurzen Entfernung zu den nachsten Bahnanschliis-
sen und die Busverbindungen nach Schwedt, kann von einer ausreichenden
Verkehrsverbindung gesprochen werden.

Siedlungs- und Landschaftsgeschichte

Siedlungsgeschichte

.Erstmals aus der Mittelsteinzeit (8.000 - 3.000 v. Chr.) lassen Funde auf menschliche Bevdl-
kerung in der Uckermark schiieBen. Allerdings war die Bevoélkerungsdichte sehr gering und
feste Siedlungen existierten noch nicht. In der Jungsteinzeit sind die zum Teil erhaltenen
Grofisteingraber entstanden. Gegen Ende der Steinzeit nahm die Bevélkerung in der Ucker-
mark merklich zu.

Die folgende Bronzezeit (1.700 - 700 v. Chr.) wurde von der romischen Kaiserzeit, in der ger-
manische Stamme in der Uckermark lebten, abgeltst. Durch die Volkerwanderung (4. - 6.
Jahrhundert) wurde die Uckermark wieder zu einer gering besiedelten Region, die in der Sla-
wenzeit von den Uckranen bewohnt wurde. Aus dieser Zeit stammen bedeutende Burgwall-
anlagen und Siedlungen.

Im 12. Jahrhundert eroberten die Pommern die Uckermark. Die slawische Bevolkerung ging
in den folgenden deutschen Siedlergruppen auf. Im Mittelalter gab es wiederholt Macht-
kampfe mit wechselnden Besitzverhéltnissen einzelner Regionen. Ende des 15. Jahrhunderts
ist die Uckermark endgiiitig brandenburgisches Territorium.

1564 zahlt die Region etwa 18.500 Einwochner, In 200 Dérfern lebten 2.200 Bauern und
15.000 Kossiten (Kleinbauern und Landarme). Von 1618 bis 1648 tobte der DreiRigjahrige
Krieg im Land und verw(stete - oft im Rahmen direkter Kriegshandlungen - die Uckermark.
Nachfolgende Epidemien (z. B. Pest, Cholera) dezimierten zudem die Bevélkerung nicht un-
erheblich. Am Kriegsende sind zahireiche Dorfer entvdikert und fast 76 % der Landereien fa-
gen brach.

1746 lebten in den uckermarkischen Dérfern 1.895 feudale freie Bauern und Fischer, 70 Kos-
siten und 3.764 landlose Hausleute und Handwerker. Bis zur napoleonischen Ara (1806 -
1814) gab es noch einige kriegerische Handlungen (Siebenjahriger Krieg, schwedische
Raubtiberfalle) im Gebiet. .

Ab 1810 setzte die Bodenseparation ein. Uber die Halfte der uckermarkischen Nutzflachen
gelangte in den Besitz von Junkern (255 Guter in der Uckermark stellten 38 % aller Giiter in
Brandenburg). 25.456 Einwohner lebten in den Stidten weitere 63.679 auf dem Land. Mitte
des 19. Jahrhunderts setzte eine Auswanderungswelle ein, wobei in Brandenburg die héch-
sten Auswanderzahlen aus der Uckermark zu verzeichnen waren.

Wéhrend des Hl. Weltkrieges wurde die Uckermark durch den Vorstol der Sowjetarmee auf
Berlin im April 1945 zum Kriegsschauplatz. Die Uckermark gehérte ab 1949 zur damals ge-
grindeten Deutschen Demokratischen Republik (DDR). 1952 wurden die ersten Landwirt-
schaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPG) im Gebiet gegriindet. Spater entstanden
auch industriell betriebene MilchviehgroRanlagen. Schwedt/Oder wurde ab 1959 zum In-
dustriestandort der Region entwickelt.
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1989 erfolgte die ,Wende* und nachfolgend die Wiederverein'gung, woraufhin tiefgreifende
Umstrukturierungen in Okonomie und Landnutzung einsetzten.”

JAls "Akkerhoff und Schéfferei uf dem Hohen Felde gelegen” wird das spate-
re Dorf Hohenfelde 1564 erstmals in einer Urkunde schriftlich erwahnt. Graf
Martin von Hohenstein (1569-1609), SchloRherr zu Vierraden, erweiterte den
Hof zu einem Vorwerk und lieR vier Kossétenhdfe bauen. Im 30jdhrigen
Krieg wurde der Ort vollig zerstort und bis 1697 wieder voll besetzt. Durch
Vergroerung der Ackerflachen entstand um 1780 aus dem Vorwerk ein Rit-
tergut mit ca. 133 Einwohnern. Einen erneuten Entwicklungsaufschwung er-
hielt der Ort ab 1840 mit der Einfithrung von Handel und Handwerk, Ziegelei
und Brennerei sowie der Ausweitung des Tabakanbaus. 1861 erreichte der
Ort mit 271 Einwohnern seinen héchsten Stand. Die Kirche wurde auf Initia-
tive des Pfarrers Erxleben (Vierraden) im Jahre 1900 errichtet. Einen grofle-
ren Zuwachs an Einwohnern erhielt das Dorf 1945/46, als Flichtlinge hier
Unterkunft fanden. Ab 1960 erfolgte der Aufbau der LPG-Stallanlagen.*®

Landschaftsgeschichte

.Die uckermirkische Landschaft ist schon seit dem Mittelalter in gleicher Art und Weise von
weitrdumigen Landwirtschaftsflachen und - im Vergleich zu anderen Regionen Brandenburgs
- durch Waldarmut gepragt. Der derzeitige Zustand der Landschaft ist im wesentlichen durch
die Art der heutigen Landnutzung bedingt.

Die Hochflachen mit fruchtbaren Lehmboden werden seit Jahrhunderten ackerbaulich ge-
nutzt. Durch Grofflachenlandwirtschaft, speziell in den letzten 40 Jahren, wurden auch noch
die verbliebenen Gliederungselemente wie Alleen, Feldgehodlzhecken und Baumgruppen
stark dezimiert. Als Ergebnis entstand die heutige, stark "ausgerdumte" Feldflur, der Hochfl&-
chen. Eine Vielzahl von Séllen hat durch Verlandung, starke Uberformung und Eutrophierung
ihre 6kologische und landschaftsgestalterische Funktion verforen. Einziges Strukturelement
innerhalb der weitlaufigen und gleichférmigen Ackerflachen sind heute die Reste der Alleen
und Feldgehdlzhecken.

Die Niederungen QOdertal, Randow-Welse-Tal und Landgrabenniederung wurden durch Melio-
ration stark entwéssert (1776 - 1786 wurden 3.437 Morgen Ackerland gewonnen, hauptséch-
lich durch den Landiner Abzugsgraben). Mit Ausnahme der Landgrabenniederung und von
Teilen des Odertals sind die Wiesenniederungen heute ebenfalls in weiten Teilen geholzfrei.
Einzig das Salveybachtal ist als naturnahes FlieRgewéasser mit Erlensaumwaldern und Seg-
genriedern erhalten geblieben.

Die in der Region vorhandenen Waldflachen befinden sich auf ertragsarmen Sandbéden,
z. B. der Blumberger Forst am Ostrand des Randow-Tals und die Pommersche Heide auf
Sandterrassen im Odertal. Vergleiche mit der topographischen Karte von 1890 zeigen, daf}
sich Standorte und Ausdehnung der Waldflichen in den letzten 100 Jahren kaum veréndert
haben. Eine Ausnahme bildet die Waldflache bei Neuschénfeld stdlich der Landgrabennie-
derung, die seinerzeit ca. die doppelte Ausdehnung besaf.*?

Naturréumliche Situation

Naturrdaumliche Gliederung

,Hohenfelde gehért dem "Uckermarkischen Hugelland" und der "Unteren
Odertalniederung"™® an. Das Uckermarkische Hugelland ist mit zwei typi-
schen Formelementen der Grundmorénenlandschaft (hiigelige Hochflachen
und sanft abfallende Talzlige) ausgeprégt. Die Untere Odertalniederung be-
sitzt eine Breite von 2 bis 7 km. Charakteristisch fur diese breite und weit-
gehend ebene Stromniederung sind ihre geringe Héhenlage mit nur ca. 2 m
. NN und eine Vielzahl von Oderarmen, Altwassern und Entw3sserungs-
graben. Zwischen Odertalniederung und Hochfldchen schieben sich ver-

" Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 14
®  Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 15
9 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 15
' vgl. Scholz, E. Dr. (19962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs
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schiedene Talsandterrassen, die von den abflieBenden Schmelzwissem
teilweise in deutlichen Stufen bzw. Terrassen abgelagert wurden, z. B. bei
Gartz und Hohenfelde.“'"

Abbildung 2:
Naturraumliche Gliederung'
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Geomorphologie

»Das Gemeindegebiet wird im Bereich der Hochflachen geologisch Gberwie-
gend aus Formationen der Diluvialzeit (Pleistozan) aufgebaut, wobei Bildun-
gen der jliingsten Eiszeit (Weichseleiszeit) im Vordergrund stehen. Lediglich
die Niederungen sind spatpleistozanen, iberwiegend aber alluvialen (holo-
zanen) Ursprungs. Demgegen(ber treten altere Bildungen der Saaleeiszeit
in den Hintergrund und kommen fast ausschheBllch in den Abbruchberei-
chen der Hochflache vor.

Die heute in weiten Teilen die Landoberflache pragende Grundmoréne ist im
Zuge der letzten Inlandsvereisung (Weichseleiszeit) wahrend der Pommer-
schen Phase vor etwa 14.000 bis 17.000 Jahren entstanden. In der Abtau-
phase der Gletscher wurde der mitgefiihrte Grundschutt abgelagert, den das
Eis zunachst abgetragen und wéhrend des Transportes zunehmend zerklei-
nert hat. Dieses gerollhaltige, sandig-lehmige Sediment, der sogenannte
Obere Geschiebemergel, bildete nach dem Ruckzug der Gletscher in weiten
Bereichen das Ausgangssubstrat der dann spater einsetzenden Bodenbil-
dung und ist durchschnittlich etwa bis 8 Meter méchtig. Gro3e Flachenan-
teile der Hochflache nehmen auch die Oberen Geschiebedecksande ein, de-
ren Machtigkeit Gberwiegend weniger als 1 m, vereinzelt aber auch mehr als
2 m betragt.

™ siehe: Okologle & Planung (1997): Landschaltsplan Hohenfelde, Seite 11 1.
2 Quelle: Scholz, E. Dr. (19962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs
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Weitere oberflachengestaltende Bildungen der &lteren Saaleeiszeit kommen
Uberwiegend an den Abbruchhéngen des Odertales vor. Dort treten die Un-
teren Diluvialsande immer wieder in Mittel- und Unterhangbereichen aus.
Hier tritt auch der Untere Geschiebemergel der Saaleeiszeit aus.

Nach dem Versiegen der Schmelzwasserstréme durchflossen noch kleine
Fliusse und Béache die weiten Urstromtalniederungen und schnitten sich in
die sandigen Boden (Talsande) ein. Aus den trockenen, aber noch nicht be-
wachsenen Talsandflachen konnte der Wind den feinkérnigen Sand leicht
verwehen. So entstanden sowohl flache Ausblasungsmulden als auch Bin-
nendinen. Solche Anwehungen befinden sich im Gemarkungsgebiet von
Hohenfelde. Sie Gberragen die Niederung um mehrere Meter.

Die Oderniederung stellt eine SchmelzwasserabfluBbahn dar und ist zum
Ausgang des Diluviums flachig mit Talsanden verfulit worden. Heute tritt der
Talsand nur an den Niederungsrandern aus, wahrend mit Anndherung an
die FluRarme die Talsande von bis zu zwei Metern méachtigen Niedermoor-
torfen Uberdeckt sind. Eine Besonderheit der Oderniederung stellen die 6rt-
lich bis zu zwei Meter méachtigen Schlickablagerungen (Klei) dar, die in den
breiteren Bereichen der Oderniederung bei extrem geringer FlieRgeschwin-
digkeit beiderseits der Ufer nach Hochwéssern auf den Niedermooren abge-
lagert wurden. Bedeutende Ablagerungen sind insbesondere zwischen Gartz
und Mescherin anzutreffen.*'

Flora und potentiell natiirliche Vegetation

.Die naturliche Vegetation der Grundmoranenplatten besteht aus Buchen-
wald und Buchen-Traubeneichenwald, wahrend der Erlenwald die natirliche
Waldgesellschaft der Taler bildet. Von dieser natirlichen Vegetation ist auf
den Grundmordnenplatten kaum etwas Ubrig geblieben. Die Lehmplatten
sind heute fast waldfrei und werden Giberwiegend ackerbaulich genutzt. Ent-
sprechend der kontinentalen Klimaténung des Gebietes befinden sich auf ei-
nigen besonderen Standorten subkontinentale und kontinentale Pflanzenge-
sellschaften. Gelegentlich kommen auch pontische Arten (Steppenflora) vor.

-Hohenfelde besitzt im Bereich der Oder-Welse-Niederung noch Reste na-
tirlicher Waldbesténde (Erlenbruch). Xerothermvegetation (pnV = trocken-
warme Eichenwaldformationen) werden von offenen Steppen- und Sand-
trockenrasenstandorten an den Hangen gebildet. Diese floristische Beson-
derheit der Region, die als Vorposten der osteuropdischen Steppenzonen
auftritt, ist u.a. auch an den Hangen des Randow- und Landgrabentals an-
zutreffen."'?

Fauna

.Walder, Ackerfluren, zahlreiche Gewasser, Feuchtgebiete und Trockenbio-
tope pragen die abwechslungsreiche Landschaft der Uckermark, die fir viele
Tierarten einen Lebensraum bietet. Historische Aufzeichnungen belegen ei-
ne vielfaltige Nutzung der Tierbestdnde, z. B. durch Fischerei und Fang von
Edelkrebsen und Sumpfschildkréten sowie die Jagd von Dam-, Rot- und
Niederwild (Auerhahn, Birkhahn u.a.). (...)

Aufler den zahlreichen Biotopstrukturen des Hinterlandes ist die noch nahe-
zu intakte FluRBauenlandschaft des ,Unteren Odertales” zu erwdhnen. Diese

¥ Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 12
" Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 13
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bietet einer groBen Anzahl von Tieren und auch Pflanzen ideale Lebensbe-
dingungen und ist als Wasservogelrastgebiet bereits seit Anfang der 80er
Jahre geschitzt. Seit Juni 1995 besteht fir das dortige Odergebiet der
Schutzstatus als Nationalpark nach § 20 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG).

Neben des hohen Stellenwertes der Region fur viele Saugetierarten, Fische,
Ampbhibien, Reptilien und Insekten ist die besondere Bedeutung des Gebie-
tes fur den avifaunistischen Artenschutz hervorzuheben. Von den bisher 302
nachgewiesenen Vogelarten sind 191 als Brutvogelarten und 111 als Gast-
und Durchzugsarten zu bezeichnen.' Darunter fallen auch sehr seltene
bzw. vom Aussterben bedrohte Arten, wie Kranich und Groftrappe.“'®

Bevdélkerungsentwicklung

Hohenfelde hatte um die Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert ca. 100
Einwohner. Bis zur Mitte unseres Jahrhunderts hatte sich die Einwohnerzahl
nahezu verdreifacht. In den 60er Jahren setzte dann ein massiver Bevolke-
rungsriickgang ein, der bis 1990 mit durchschnittlich 20 % Verlust in jeweils
10 Jahren anhielt. Mit knapp 1/3 war der Rickgang in den 70er Jahren am
starksten.

Im Wendejahr 1989 setzte dann eine Stagnation bei einer Einwohnerzahl
knapp unter 130 ein. Mit 1994 setzte erstmals wieder ein nennenswerter Be-
vélkerungszuwachs in der Gemeinde ein (+ 7 %), der sich bis 1996 weiter
steigerte, hauptsachlich durch Zuziige in das neue Wohngebiet verursacht.
Im Zeitraum nach 1989 ist insgesamt ein Wachstum auf 130 % nachweis-
bar.

Im Vergleich dazu liegt die Bevolkerungszahl auf der Grundlage von 1989 im
Amt Gartz bei 99,4 %, im Landkreis Uckermark bei 92,7 % und im Land
Brandenburg bei 96 %.""

Nach aktueller Bevolkerungsprognose ist im Landkreis Uckermark von ei-
nem Rickgang der Bevolkerung um ca. 3 % bis 2000 und ca. 7,5 % bis
2010 auszugehen. Dies betrifft sowohl die natirliche Entwicklung als auch
die Migration (Wanderung).

In der Gemeinde Hohenfelde lebten am 07. Marz 2001 198 Einwohner auf
einer Flache von 2.379 ha.

Tabelle 1:
Bevdlkerungsentwicklung in Hohenfelde und im Amt Gartz/Oder'®

1960 1965] 1970] 1975] 1980| 19891 1990| 1991 1992] 1993] 1994| - 1995f 1996
Hohenfelde 272 237 227 191 163 129 128 126 129 124 133 139 161
Amt Gariz 15.007] 13.616] 13.105] 11.305] 10.421] 9.447] 9.345] 9.148] 9.358 9.210{ 9.050] 9088] 9098

) Vgl. Dittberner, W. (1985): Artenliste der Vogel in der Uckermark. In: Schwedter Jahresblatter Heft 16/1995. Schwedt

) Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 13

M Siehe: Gemeinsame Landesplanungsabteilung: Mitteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes. Frankfur/Oder, 05. August 1996 (368/96)

®  Quelle: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg 1998: Bevélkerungsentwicklung der Landkrease
des Landes Brandenburg (Stichtag jeweals 31.12.)
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Abbildung 3:
Bevodlkerungsentwicklung in Hohenfelde
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Siedlungsstruktur/Siedlungsentwicklung

Aus der wachsenden Bevdlkerungszahl ergab sich besonders bis zum Ende
des 19. Jahrhunderts eine entsprechende Siedlungsentwicklung. Wahrend
um 1830 neben dem Gut in Hohenfelde ausschlieBlich die Hauptstral3e im
Norden besiedelt war, ist auf der Karte um 1900 deutlich eine Siedlungser-
weiterung auf die sidliche Stra3enseite sichtbar.

Mit der Anlage der zuséatzlichen ErschlieBungsstraB3en im Siiden wurde die
Grundstruktur des Dorfes grundlegend veréandert. Es entstand die fir Ho-
henfelde typische ,innerortliche” Freiflache, die inzwischen von der Bebau-
ung fast vollsténdig eingefaf3t ist und landwirtschaftlich genutzt wird. Entlang
der ErschlieBung entstanden sowohl Wohn- als auch landwirtschaftliche Ge-
baude. In jingster Zeit wurden vorhandene Bauliicken an der ErschlieBung
durch Einfamilienhduser geschlossen.

Abbildung 4:
Siedlungsentwicklung Hohenfelde (um 1830; um 1900; um 1980)
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PLANWERK
Geltungsbereich

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird fur die gesamte Gemarkungsflache
der Gemeinde Hohenfelde erstellt. Die Siedlungs- und Verkehrsflachen'® neh-
men mit 119 ha einen Anteil von 5 % ein. Die Restflache setzt sich aus ca.
42 ha Wasserflache, 386 ha landwirtschaftlicher Nutzflache und 1.914 ha
Wald (davon 21 ha Planung) zusammen, die damit einen Flachenanteil von
80 % hat.

Planbild

Der Flachennutzungsplan besteht aus den zwei Teilen: ,Planbild mit Legen-
de" und ,Erlauterungsbericht®. Als Kartengrundlage fir das Planbild wurden
topographische Karten im Maf3stab 1: 10.000 des Landesvermessungsam-
tes Brandenburg verwendet. Zur lesbaren Darstellung der Ortslagen wurden
jeweils die Ausschnitte der Siedlungsflache auf den MafBstab 1 :5.000
vergrof3ert und als Kartenausschnitt in das Planbild montiert.

Die so erstellte Grundlage wurde auf eine maBhaltige, lichtpausfahige Folie
reproduziert und mit Legende und Genehmigungsvermerken versehen.

¥ vgl. Angaben aus der Milteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur
Aufstellung eines Fiachennutzungsplanes in Hohenfelde der gemeinsamen Landesplanungsabteilung, Referat GL 6
vom 05. August 1996 (368/1996)
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1.7.3

Flachennutzungsplan

Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen entsprechen der
Planzeichverordnung (PlanZ 90).

Eine Vervielfaltigungsgenehmigung mit der Nr. GB 93/96 wurde am 08. Mai
1996 vom Landesvermessungsamt Brandenburg, Heinrich-Mann-Allee 103,
14473 Potsdam erteilt.

Erlauterungsbericht

Der Erlduterungsbericht hat die Funktion, die wesentlichen Elemente und
Aussagen des Planbildes, die Rahmenbedingungen, Prognosen, Ziele und
Inhalte versténdlich und nachvollziehbar darzulegen.

Darliber hinaus hat er die Aufgabe, die voraussichtlichen Auswirkungen des
Plans unter Berlicksichtigung éffentlicher und privater Belange zu zeigen.?

Der vorliegende Bericht ist in zwei Hauptteile gegliedert, wobei Teil | in Form
einer ,Einfihrung” den grundsétzlichen Rahmen fir die Flachennutzungspla-
nung in der Gemeinde Hohenfelde ausfihrt. Dazu z&hlt die Beschreibung
des regionalen Umfeldes ebenso wie die Auswertung der bereits vorliegen-
den Ubergeordneten Planungen beziglich ihrer Wirkung auf das Plangebiet
und die planerische Beruicksichtigung vorliegender &rtlicher Planungen und
Zielsetzungen.

Im Teil Il ,Sachbereiche und Erlduterungen® erfolgt in sektoraler Gliederung
die genaue Aufarbeitung der Inhalte des Flachennutzungsplanes (Planbild).

Far die Bauflachen und Baugebiete wird eine zuséatzliche Untergliederung in
Bestand, Bedarf, Potentiale und Neuausweisungen eingefihrt, um die Nach-
vollziehbarkeit der planerischen Entscheidungen, die der Darstellung im
Planbild zugrundeliegen, transparenter zu machen.

Den AbschiuB} des Erlduterungsberichtes bildet eine ,Flachenbilanz®, die zu-
sammenfassend alle im Planbild dargestellten Flachen auflistet und auch die
durch die Planung verursachten flachenhaften Verdnderungen sichtbar
macht.

Die zum Gesamtverstandnis des Berichtes notwendigen allgemeinen Einlei-
tungspassagen zu den sektoralen Themen sowie Gesetzeszitate und Auszi-
ge aus Uberértlichen Planungen ohne konkreten értlichen Bezug werden in
einer kleineren Schrifttype gedruckt. Alle Texte, auch Zitate mit direktem 6rt-
lichen Bezug bzw. Auswirkungen auf den Planungsraum sind im gréfieren
Schrifttyp gehalten.

% Siehe: Hinzen, Ajo u.a. (1895), Seite 23-24
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Hohenfelde

PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die Gbergeordnete Planung verstan-
den. Gesetzliche Grundlage fir die Raumordnung des Bundes ist das Raumordnungsgesetz
(ROG), in dem die Aufgaben und Ziele (§ 1 ROG) sowie die Grundséatze (§ 2 ROG) fur die
Raumordnung verbindlich festgelegt werden.

Nach den Regelungen des ROG ist es allein Aufgabe der Landesplanung, rdumliche und
sachliche Ziele der Raumordnung férmlich und verbindlich festzulegen. Dabei werden die all-
gemein gehaltenen Ziele der Raumordnung durch landesspezifische Grundsétze ergénzt um
dann die rdumlich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben (§ 5 Absatz 2 ROG).

Die Instrumente der Landesplanung sind nach § 5 Absatz 1 ROG dbergeordnete und zusam-
menfassende Programme und Plane. Darliber hinaus haben die Lédnder neben der Erstellung
von Teilplanen die zusétzliche Méglichkeit, fur Teilrdume des Landes die Planungsebene der
Regionalplanung zu schaffen (§ 5 Absatz 3 ROG). Die Regionalplanung formuliert die im Lan-
de geltenden Zielsetzungen weiter aus und setzt sie in detaillierte Aussagen um.

Landesplanerische Zielvorgaben

Die Regierungen der Lander Berlin und Brandenburg haben sich darauf versténdigt, eine ge-
meinsame, auf Dauer angelegte Raumordnung und Landesplanung zu betreiben und alle da-
mit verbundenen Aufgaben des Gesamtgebietes beider Lander gemeinsam wahrzunehmen.
Mit Unterzeichnung des Landesplanungsvertrages im Sommer 1995 durch beide Lander wer-
den die Aufgaben und Tragerschaft sowie die Grundlagen und Verfahren flr den gemeinsa-
men Planungsraum Berlin/Brandenburg festgelegt. Danach werden die gemeinsamen Grund-
s&tze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung in ihren Grundziigen im gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm bestimmt und durch gemeinsame Landesentwicklungspléne
konkretisiert.

Zentralortliche Gliederung

Als Leitbild der Raumordnung und Landesplanung definiert das Gemeinsame Landesent-
wicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro} vom 04. April 1995 das polyzentrische
Raummodell der dezentralen Konzentration. Ziel ist es, Voraussetzungen fiir eine ausgewo-
gene Verteilung der Entwicklungschancen und -potentiale zwischen dem tiberwiegend l&nd-
lich strukturierten, duRerst diinn besiedelten Flachenland Brandenburg und dem Ballungs-
raum der Metropole Berlin zu schaffen und dadurch die Herstellung gleichwertiger Lebens-
verhéltnisse in allen Teilrdumen des gemeinsamen Planungsraumes zu ermdglichen. Inner-
halb des Planungsraumes wird daher zwischen dem ,engeren Verflechtungsraum Branden-
burg/Berlin“ (Stadt Berlin sowie der Brandenburger Teil des engeren Verﬂechtungsraumes
um Berlin) und dem ,auBeren Entwicklungsraum" differenziert.

Fir beide Entwicklungsraume werden auf Grundlage der zentralértlichen Gliederung und der
damit einhergehenden Starkung der polyzentralen Entwicklung Zentren und Gemeinden mit
besonderen Funktionen benannt. Auf diese zentralen Orte sind die Entwickiungs- und Férder-
mafBnahmen sowie Standortentscheidungen fur &ffentliche Einrichtungen zu konzentrieren,
um die Strukturbriiche in allen Teilen des gememsamen Planungsraumes sozial und infra-
strukturell auffangen zu kénnen.

Die im Landesentwicklungsprogramm vorgeschlagenen zentralen Orte der dezentralen Kon-
zentration werden durch den Landesentwicklungsplan Brandenburg - Zentraldrtliche
Gliederung (LEP 1) konkretisiert. In seiner am 04. Juli 1995 verabschiedeten Fassung de-
finiert er verbindlich die Standortkriterien fiir die Festlegung zentraler Orte. Anhand der Krite-
rien Einwohnerzahl, Erreichbarkeit sowie qualitativer und quantitativer Regelausstattung mit
offentlichen und privaten Einrichtungen werden Ober- und Mittelzentren fir den gemeinsa-
men Planungsraum ermittelt. Die Festlegung der zentralen Orte unterer Stufe, wie Grund-
und Kleinzentren, wird der Regionalplanung Ubertragen.

Die gesamte Uckermark liegt im duReren Entwicklungsraum (Abbildung 5),
der nach § 5 LEPro so zu entwickeln ist, daf} sowohl seine Entwicklungs-
potentiale und seine Siedlungsstruktur als auch seine naturrdumlichen Po-
tentiale erhalten und verbessert werden. Insbesondere ist den aufgrund von
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Flachennutzungsplan

Strukturumbrichen an Schéarfe gewinnenden Entleerungserscheinungen
entgegenzusteuern.

Als Konzentrationspunkte in der Uckermark erhalten die Stadte Prenzlau
und Schwedt/Oder als regionale Entwickiungszentren des &uf3eren Entwick-
lungsraumes die Funktion von Mittelzentren. Beide Orte Gibernehmen damit
eine wichtige Versorgungsfunktion mit Produkten und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfes flr die Region.

Abbildung 5:
Regionale Entw:cklungszentren auf der Grundlage der zentralortlichen
Gliederung®”
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Dartber hinaus erfillt die Stadt Angerminde, nicht zuletzt aufgrund ihrer
ehemaligen Funktion als Kreissitz, mit der vorhandenen Ausstattung eine
Versorgungsfunktion fur die Bevolkerung, zumindest in Teilen des Mittelbe-
reiches. Diese Funktion soll auch in Zukunft gesichert werden. Angerminde
wird deshalb in der Regionalplanung als ,Grundzentrum mit der Teilfunktion
eines Mittelzentrums* ausgewiesen (siehe auch Kapitel 2.1.2).

21 Beikarte zum Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP I Darstellung der Regionalen Entwicklungszentren gemaB

KabinetibeschiuB vom 10. August 1993 auf der Grundlage der zentraldrtlichen Gliederung
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Hohenfelde

Die Gemeinden des Amtsbereiches Gartz/Oder liegen im Verflechtungsbe-
reich der Stadt Schwedt, die aufgrund der rdumlichen N&he eine gréRere
Bedeutung fur die Einzelgemeinden hat als Prenzlau, sieht man von der Be-
deutung als Verwaltungssitz des Kreises einmal ab.

Ein Oberzentrum fehlt im gesamten Kreis Uckermark. Um dennoch eine an-
gemessene Versorgung im Nordosten des Landes zu gewdhrleisten, wird
Eberswalde als ,Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums” dar-
gestellt. Gleichzeitig ist Eberswalde eines von sechs regionalen Entwick-
lungszentren des Stadtekranzes.

Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die fur den Planungsraum relevanten landesplanerischen Ziele wurden
durcgz)dle Gemeinsame Landesplanungsabteilung wie folgt zusammenge-
faldt:

¢ §3(2) Nr. 1 BbgLPIG
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen, sparsame und schonende In-
anspruchnahme der NaturgUter

e §3(2) Nr. 7 BbgLPIG
Erhalt und Bewahrung von Landschafts- und Ortsbildern, schitzenswerter
Bausubstanz und kulturellem Erbe

¢ §3(2) Nr. 9 BbgLPIG
Bewahrung der brandenburgischen Kulturlandschaft mit ihren land-
schaftspragenden Seen, Flussen, landwirtschaftlichen Fluren und Wal-
dern

e §4 Nr.1BbgLPIG
Entwicklung der Siedlungsstruktur nach den Prinzipien der zentralért-
lichen Gliederung

e §4 Nr. 3BbgLPIG
Orientierung der Planung auf die Innenentwicklung und Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft

e §4 Nr. 5BbgLPIG
Forderung des Tourismus unter Beachtung von Natur- und Landschafts-
schutz und Verkehrsanbindung; vorrangige Zuordnung touristischer Ein-
richtungen zu vorhandenen Ortslagen

e §4 Nr. 6 BbgLPIG
Minimierung der Flacheninanspruchnahme bei der Entwicklung von Sied-
lungsflachen; Vorrang der Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und
Nutzung innerdrtlicher Siedlungsfldchen

¢ §4 Nr. 9BbgLPIG
Férderung des Natur- und Landschaftsschutzes unter Berlicksichtigung
der Belange der Land- und Forstwirtschaft, Erhalt des alleeartigen Baum-
bestandes

2 ygl. Angaben aus der Mitteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes in Hohenfelde der gememsamen Landesplanungsabteilung, Referat GL 6
vom 05. August 1996 (368/1996)
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2.1.2

Flachennutzungsplan

e §4 Nr.10 BbgLPIG
Freihaltung wasserwirtschaftlicher Vorbehaltsgebiete und Wasserschutz-
zonen von beeintrachtigenden Nutzungen; Schutz der Gewasserrdnder
vor Bebauung

Landschaftsprogramm (LaPro)

.Das Landschaftsprogramm benennt Leitlinien fur Naturschutz und Landschaftspflege, Ziele
der nachhaltigen Sicherung der Naturgiiter sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte. Somit
stellt das Landschaftsprogramm mit seinen Entwicklungskonzepten und naturschutzfach-
lichen Erfordernissen eine raumbedeutsame Grundlage in der Landesentwickliungsplanung
dar und ist in den folgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen.

Besondere Anforderungen in Bezug auf die Gemarkung Hohenfelde sind:

o ,Schutz von Kemflachen des Naturschutzes (Nationalpark "Unteres Odertal”)
 Schutz von Trockenbiotopen und natirlichen Waldgesellschaften

Als Bdoden mit besonderen Standorteigenschaften werden die Niederungs-
gebiete im FlieRgewassersystem der Oder angefiihrt.“*

Regionalplanerische Zielvorgaben

Das Gesetz zur Einfilhrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungspla-
nung im Land Brandenburg in der zuletzt gednderten Fassung vom 06. April 1995 (RegBkPIG
GVBL. I S. 170 und Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag, GVBL | S. 210) bestimmt die Re-
gionalen Planungsgemeinschaften als Trager der Regionalplanung. thnen obliegt die Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung und Fortschreibung der Regionalpldne. Gemal RegBkPIG be-
steht der Regionalplan aus textlichen und zeichnerischen Darstellungen und kann in sach-
lichen und raumlichen Teilplanen erstellt werden.

Sachlicher Teilplan ,,Zentral6rtliche Gliederung, Siedlungsschwerpunk-
te und ldndliche Versorgungsorte“

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim mit Sitz der Planungsstelle in
Eberswalde faBte in ihrer Sitzung am 02. Mai 1994 den BeschluB zur Aufstellung eines sach-
lichen Teilplanes ‘Zentralértliche Gliederung, Gemeindefunktionen’ fir die Region Uckermark-
Barnim, der insbesondere diejenigen Staddte und Gemeinden bestimmen solite, die Uber&rt-
lich bedeutsam sind. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgte die Herausnahme
der Gemeindefunktionen als Bestandteil des Teilplans in der am 06. November 1995 als Sat-
zung beschiossenen Fassung. Hieraus ergab sich die Notwendigkeit zur Umbenennung des
Teilplans in ‘Zentraltriliche Gliederung, Siediungsschwerpunkte und landliche Versorgungs-
orte’.

Mit diesem sachlichen Teilplan wurde das raumordnerische Leitbild der dezentralen Konzen-
tration durch die Ausweisung zentraler Orte der Nahberelchsstufe untersetzt Die Kriterien zur
Auswahl der Grund- und Kleinzentren werden im LEP | benannt.**

In der Region Uckermark-Barnim ist die Stadt Schwedt/Oder aufgrund ihrer
hochwertigen Ausstattungsmerkmale als ,Mittelzentrum* ausgewiesen und
Gbernimmt als solches auch Versorgungsfunkhonen fir den Amtsbereich
Gartz/Oder.

Als Grundzentren mit der Aufgabe, Einrichtungen zur Deckung des Grund-
bedarfes fur die ortliche Bevélkerung des Nahbereiches bereitzustellen, sind
im Kreis Uckermark die Stadte Gartz/Oder und Lychen ausgewiesen.

Das Netz der Grundzentren im Land Brandenburg wird durch die Kleinzen-
tren ergénzt. Sie sollen ebenfalls zur Deckung des Grundbedarfes in den

2 siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 5 :
2 sighe; Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und landiiche Versorgungsorte der Uckermark-Barnim,
Seite 12
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Hohenfelde

Nahbereichen beitragen und die Gewéhrleistung. einer fldchenhaften Versor-
gungsgerechtigkeit (Erreichbarkeit) erhéhen.

Neben der Gemeinde Casekow im Amt Gartz sind in der Uckermark die Ge-
meinden Furstenwerder, Brussow, Boitzenburg, Gramzow, Gerswalde, Pas-
sow, Milmersdorf und Greiffenberg als Kleinzentren eingestuft.

Tabelle 2:
Nahbereiche im Amt Gartz/Oder*®
Nahbereichs- Siedlungskategorie Gemeinden im Einwohner im Nahbe-
zentrum Nahbereich reich (30.06.1994)
Schwedt Mittelzentrum Schwedt 48.546
Hohenfelde 129
Vierraden 857
Berkholz-Meyenburg 469
Zitzen 183
Criewen 464
Flemsdorf 280
Landin ) 427
gesamt:
51.355
Gartz/Oder Grundzentrum Gariz 2.025
Hohenreinkendorf 328
Geesow 207
Friedrichsthal 114
Mescherin 391
Hohenselchow 600
Neurochlitz 133
Tantow 674
Radekow 138
Schonfeld 171
Rosow 174
gesamt:
4,955
Casekow Kleinzentrum Casekow 910
Biesendahlishof 161
Luckow-Petershagen 437
Woltersdorf 231
Blumberg 324
Wartin 503
Grol Pinnow 359
gesamt:
2.925

Zusétzlich zu den oben beschriebenen zentralen Orten definiert der Regionalplan die soge-
nannten Nahbereiche.

Als Kriterium zur Abgrenzung der Nahbereiche wird aus der zumutbaren Entfernung, in der
die zentralen Orte in der Regel erreichbar sein sollen, unter Einbeziehung erforderlicher Zu-
und Abgangszeiten zum Besuch entsprechender Einrichtungen eine Entfernung von 12 Stra-
Renkilometer veranschlagt. Kriterien zur Abgrenzung des Nahbereiches sind weiterhin die
Schuleinzugs- und Amtsbereiche. Jede Gemeinde wird nur einem Zentrum zugeordnet. Die
ausgewiesenen Nahbereiche (siche Tabelle 2) enden generell an der Regionsgrenze, auch
wenn teilweise Versorgungsbeziehungen regions-tbergreifend existieren.

Die Gemeinde Hohenfelde liegt nach den oben genannten Kriterien eindeu-
tig im Nahbereich des Mittelzentrums Schwedt/Oder. Alle Einrichtungen fir
die Grundversorgung der Hohenfelder Bevolkerung sind demnach in der

%) Vgl. Zentraldrtiche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und landliche Versorgungsorte der Uckermark-Barnim, 1996,
Seite 19
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Flachennutzungsplan

Stadt Schwedt vorzuhalten und zu entwickeln. Eine untergeordnete Versor-
gungsfunktion ibernimmt derzeit die benachbarte Stadt Vierraden.

Sachlicher Teilplan ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir flicheninten-
sive Landnutzung®

GemanR des Beschlusses der Regionalversammlung vom 12. Dezember 1994 erarbeitet die
Regionale Planungsstelle Uckermark-Barnim zur Zeit den zweiten sachlichen Teilplan ,Vor-
rang- und Vorsorgegebiete fir flichenhafte Landnutzung®.

Dem aktuellen Handlungsbedarf entsprechend sollen mit dem Teilplan Fragestellungen zum
Abbau oberflichennaher Rohstoffe, zur Ausweisung von Windnutzungsgebieten, zur Schutz-
gebietsausweisung des Natur- und Landschaftsschutzes, zur Abgrenzung geeigneter De-
poniestandortbereiche und zur nachhaltigen Sicherung der land- und forstwirtschaftlichen
Produktion in der Region beantwortet werden.

Zur Wahrung der jeweils fachlichen Belange der angesprochenen Sektoren werden im Teil-
plan Vorrang- und Vorsorgegebiete nach regionalplanerischen Gesichtspunkten auf der Basis
von Fachgutachten ausgewiesen.

In ,Vorranggebieten* hat die bezeichnete Funktion Vorrang vor anderen Nutzungsanspri-
chen. Eine Abwagung mit entgegenstehenden Nutzungen hat stattgefunden. Es sind nur sol-
che Nutzungen zul&ssig, die der Zweckbestimmung der Vorrangfunktion nicht entgegen-
stehen.

In ,Vorsorgegebieten” sind die bezeichneten Funktionen von besonderer Bedeutung und sol-
len grundsétzlich ermdglicht werden. Die Nutzungen dirfen die Zweckbestimmung der Vor-
sorgefunktion nicht nachhaltig beeintrachtigen. Im Abwagungsverfahren ist der mit der Vor-
sorge verbundenen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen.”®

Der Vorentwurf des Sachlichen Teilplans ,Vorrang- und Vorsorgegebiete flr
flachenintensive Landnutzung® der Region Uckermark-Barnim befand sich
bei Redaktionsschlufy dieses Erlduterungsberichtes im Beteiligungsverfahren
der Trager offentlicher Belange, lag also im Vorentwurf vor. Wichtige Grund-
informationen besonders zu den Themen Landwirtschaft, Naturschutz und
Windenergienutzung sind bei der Flachennutzungsplanung bertcksichtigt
worden.

Kreisentwicklungskonzeption (KEK)

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Uckermark vom Dezem-

‘ber 1996 basiert auf den ,Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und

Landesplanung®, dem ,Landesplanungsvertrag”, dem ,Landesentwicklungs-
programm® sowie dem ,Landesentwicklungsplan |- Zentralortliche Gliede-
rung“. Die sachlichen Teilplane ,Zentralortliche Gliederung, Siedlungs-
schwerpunkte und landliche Versorgungsorte* sowie ,Vorrand- und Vorsor-
gegebiete fur flachenintensive Landnutzung® des Regionalplanes Ucker-
mark-Barnim sind beachtet worden.

Neben umfangreichen sektoralen Bestands- und Analysedarstellungen wur-
den auch Entwicklungshinweise erarbeitet, die bei der Flachennutzungs-
planung der Gemeinden im Amt Gartz Berlicksichtigung fanden, wie z.B.
insbesondere:

3.3 Entwicklung der Siedlungsstruktur
- 4.4  Wohnsiedlungsentwicklung
- 5.1.22 Mittelfristiges StraRenbauprogramm
- 5.3.1.2 Entwicklung OPNV auf der Strale
- 6.1 Arztliche Versorgung

' vgl. Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1995). Richtlinie Gber den
inhait und die Darsteliung sowie die Gliederung der Regionalplane

Seite 20 . April 2002
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Hohenfelde

- 6.6 Jugendhilfe

- 6.8  Schulen und Einrichtungen zur Schiilerbetreuung
- 6.9 Bildungseinrichtungen der Berufs- und Weiterbildung
- 6.10 Sporteinrichtungen

- 6.11  Denkmalschutz/Denkmalpflege

- 6.12  Kultur

- 8. Tourismus

- 10. Naturschutz und Landschaftspflege

- 1. Land- und Forstwirtschaft

- 12. Wasserwirtschaft

- 13.  Abfallwirtschaft und Altlasten

- 14. Energie- und Wéarmeversorgung

- 15. Oberflachennahe Rohstoffe

Ein groRRer Teil der Bestands- und Entwicklungsangaben ist im Verlauf der
Aufstellungs- und Beteiligungsverfahren der Flachennutzungspldne im Amt
Gartz dann seit 1996 von den zustdndigen Tragern o6ffentlicher Belange
aktualisiert und fortgeschrieben worden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaﬂsrahmenplanm liefert als Fachplan fur Naturschutz und Landschaftspflege auf
regionaler Ebene (§ 6 Absatz'5 BbgNatSchG) Beitrdge zur rdumlichen Gesamtplanung (z. B.
zum Regionalplan) und zu anderen Fachplanungen. Im Landschaftsrahmenplan werden die
wichtigsten landschaftsplanerischen Ziele und Vorgaben aufbereitet und im vorliegenden
Landschaftsplan - auf die kommunale Ebene bezogen - konkretisiert.

AuBer den allgemein formulierten Leitbildern und Entwicklungszielen des Landschaftsrah-
menplans ,Nationalpark Unteres Odertal, Altkreis Angermiinde, Stadtkreis Schwedt/Oder” fiir
die Region lassen sich spezielle Planungsaussagen fiir die Gemeinde ableiten.

2Hohenfelde befindet sich sowohl im Nationalpark "Unteres Odertal" als auch
in der Nationalparkregion (einstweilig gesichertes Landschaftsschutzgebiet -
LSG). Die Naturschutzziele des Nationalparks sollen in die Planung und Nut-
zung der Gemeinde integriert werden. FUr die landschaftsokologischen Teil-
raume "Uckermarkisches Platten- und Hugelland" sowie "Unteres Odertal”
gelten u.a. folgende Ziele:

¢ Entwicklung eines Biotopverbundsystems ("Trittsteine"), Anreicherung der
Feldflur mit Klein- und Saumbiotopen sowie Flurgehotlzen, Schaffung von
Pufferzonen um sensible Bereiche

e Wiederherstellung hoherer 6kologischer und optischer Vielfalt vor allem
durch punktuelle Strukturen

¢ Erhaltung der relativ ertragreichen Boden fir die Landwirtschaft und von
Kulturhistorischen Besonderheiten

o Erhaltung naturnaher FlieRgewdsser und deren uferbegleitender Vegeta-
tion, Entwicklung naturlicher Ubergénge zwischen den Biotoptypen

¢ Erhaltung und Pflege der Trockenrasen

o Aufwertung der Erholungsinfrastruktur unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Potentiale und Schonung sensibler Bereiche*?

Integrationskarte

,Die Integrationskarte fir den Landkreis Uckermark stellt die naturschutz--
fachlichen Inhalte der Landschaftsrahmenpldane des Kreises zur Integration

2 vorstudie, Stand November 1993
2 siehe: Okologie & Planung (1997): Landschafisptan Hohenfelde, Seite 5
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in den Regionalplan Uckermark - Barnim dar. Neben der Benennung von
Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege (Nationalpark, Na-
turschutzgebiet "Mullerberge") wird noch der Erhalt der Niedermoore und
naturnaher Waldkomplexe gefordert.

Zudem werden naturschutzfachliche Anforderungen an andere Flachennut-
zungen (Land-, Forst- und Wasserwirtschaft) formuliert. Eine Bericksichti-
gung im Reglonalplan erfolgt nach einer Abwagung der unterschiedlichen
Fachinteressen."

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Auf Uberortlicher Ebene werden fir das Gemeindegebiet zwei weitere Planungen erarbeitet,
die konkrete analytische Aussagen sowie Empfehlungen fiir die kiinftige Entwicklung der Ge-
meinde enthalten. Sowoh! die Inhalte der Agrarstrukturellen Vorplanung®® als auch die der
Gemeindelibergreifenden Rahmenplanung des Amtes Gartz/Oder werden bei der Erarbei-
tung des Flachennutzungsplanes einbezogen.

Agrarstrukturelle Vorplanung

Die Agrarstrukturelle Vorplanung Gartz-Schwedt/Oder von 1993 analysiert die Bestandssitua-
tion der Land- und Forstwirtschaft im Planungsraum und entwickelt konzeptionelle Ansétze
fur die kiinftige Agrarstruktur des Gebietes. Zusétzlich werden die Sachgebiete betrachtet,
die bezliglich der allgemeinen Entwicklung des Raumes in Wechselwirkung mit der Landwirt-
schaft stehen.

Einen besonders wichtigen Stellenwert nehmen dabei die Sektoren Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege sowie Gewerbe mit dem Sonderfall Tourismus/Fremdenverkehr ein. Uber
den Tourismus erhalt auch das gesamte Feld der Dorfentwicklung und -erneuerung eine
grof’e Bedeutung, wobei die Dorferneuerung nicht zuletzt fur die Aufwertung der Ortslage als
Lebensraum fir die ans&ssige Bevdolkerung wichtig ist.

Als Ergebnis der AVP soll in Hohenfelde die Funktionsfahigkeit der Landwirt-
schaft als Bestandteil der dorflichen Struktur auch zukinftig gewéhrleistet
werden. Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten soll auf eine Gewer-
beflachenausweisung und auch auf eine Wohnbauflachenneuausweisung
verzichtet werden.

Gemeindeiibergreifende Rahmenplanung Amt Gartz/Oder

Die Gemeindelbergreifende Rahmenplanung des Brandenburg-Vorpommerschen Amtes
Gartz/Oder hatte als informelle Planung die Méglichkeit und auch das Ziel, fur eine gréfRere
zusammenhadngende Raumeinheit die Entwicklungsplanung in den Bereichen Stédtebau,
Landschaft und Umwelt, Verkehr, Gewerbe, Tourismus etc. unter ein und derselben admini-
strativen Hoheit zu betrachten.

Zielsetzung war es, Fehlentwicklungen im Raum, wie z. B. schédliche Mehrfachentwicklun-
gen und Uberangebote bei Wohn- und Gewerbegebieten, bei der sozialen und technischen
Infrastruktur sowie unkoordinierte und unnétige Eingriffe in Natur und Umwelt zu vermeiden,
zumindest aber zu reduzieren.

Der Rahmenplan bildet so die Grundlage fur weiterfihrende stadtebauliche und fachsektorale
Planungen. Aus der Ortskenntnis und aufgrund des insgesamt problem- und potentialbezoge-
nen Arbeitsansatzes wurden neben den klassischen stidtebaulichen Planungsschichten
Wohnen, Gewerbe, soziale Infrastruktur, technische Infrastruktur usw. die Themen Land-
schaftsentwicklung, Ortsentwicklung und Tourismus vertiefend bearbeitet.

#1 giehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 7

¥} Brandenburgische Landgesellschaft mbH (BLG 1993): Agrarstrukturelie Vorplanung Gartz Schwedt (Oder). Entwurf
Dezember

Arbeitsgruppe fur Stadtplanung und Kommunalbau GmbH (ASK 1994): Brandenburg-Vorpommersches Amt Gartz/
Oder; Gemeindeibergreifende Rahmenplanung. Dezember 1993 mit Nachtrag vom Juni 1894,

31}
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Hohenfelde

Fur die Gemeinde Hohenfelde entwickelt der Rahmenplan folgende Pla-
nungsaussagen:

»Entwicklung zum Wohnstandort

Wirtschaftshof mit Kunstgewerbe (Férderung des Fremdenverkehrs)
Erhalt des Ortsbildes (Siedlungsquadrat um eine bewirtschaftete Acker-
flache)

offentliche Griin- und Freiflachen entwickeln

Auller einer Reihe von Tourismusstudien fir die Region (z. B. auch Be-
standteil der Rahmenplanung des Amtes Gartz/Oder 1993) liegt ein vorab-
gestimmtes Wander- und Radwegekonzept des Fordervereins fir die Re-
gion Gartz/Oder vor. Dort werden Gebiets- und Rundwanderwege in Hohen-
felde dargestellt.“*?

ORTLICHE PLANUNGEN

Als ortliche Planungen werden alle Instrumente verstanden, die sich konkret und ausschlief3-
lich auf das jeweilige Gemeindegebiet beziehen bzw. in der Planungshoheit der Gemeinde
liegen. Aufgrund der Strukturschwiche der Region und des daraus resultierenden geringen
Entwicklungsdrucks liegen in den kleinen Orten nur wenige &rtliche Planungen vor.

In der oben beschriebenen gemeindelbergreifenden Rahmenplanung werden bereits erste
Entwiirfe zu Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB erarbeitet, die in der Zwischenzeit in
vielen Gemeinden des Amtes als beschlossene Satzung oder als Satzungsentwurf vorliegen.

Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB

Fur Hohenfelde liegt eine genehmigte Innenbereichssatzung vom Septem-
ber 1999 vor (nach der 2. Anderung). Im wesentlichen stellt diese Satzung
den Bebauungszusammenhang fest.

Uber diesen faktischen Innenbereich hinaus werden ca. 2,0 ha als Abrun-
dungsflache nach § 34 Absatz 4 BauGB in den Innenbereich einbezogen,
womit fir eine mogliche Bebauung der betreffenden Grundstticke keine wei-
teren planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die Anforderungen des
§ 34 BauGB (Einfligen des Vorhabens nach Art und Maf} der baulichen Nut-
zung in die Umgebung und vorhandene ErschlieBung) hinaus erfillt werden
missen.

Zusétzlich werden 0,3 ha als erweiterte Abrundungsflache nach §4 Ab-
satz 2a BauGB-MafinahmenG einbezogen, fir die dieselben Bebauungs-
voraussetzungen gelten.

Mit der aktuellen Satzungsanderung in der Fassung vom 15. Dezember
1998 werden weitere 1,3 ha gemafl § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB am
westlichen Ortsrand, entlang der Moritzstra3e, in den Innenbereich einbezo-
gen. Begrindet wird diese Entwicklung mit der vollstandigen Verhabe des
bisherigen Entwicklungspotentials. '

Insgesamt verfugt Hohenfelde damit rechnerisch tGber 3,6 ha bebaubare In-
nenbereichsflache. Davon ist ein groBer Teil bereits bebaut. Als Potential
werden deshalb nur ca. 1,5 ha betrachtet.

) Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 7
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Abbildung 6:
lnnenber_e' Vhssv

g Hohenfelde (unmaBstabliche Verkleinerung)

it

E

2.3.2 Bebauungsplanung

Fir eine am sudlichen Ortsrand gelegene Flache, die durch die MoritzstraBe
vollsténdig erschlossen ist, wurde ein Bebauungsplan erarbeitet. Inhalt ist
die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes in einer Baureihe entlang der
ErschlieBungsstraBe. W

Zwischenzeitlich sind die Grundstiicke vollstadndig vergeben und auch be-
reits bebaut.

2.4 KOMMUNALES ENTWICKLUNGSZIEL

Aus den vorliegenden Planungen heraus l1af3t sich die Situation und die kanf-
tige Entwicklung Hohenfelde mit folgenden Zielen beschreiben:

» ,Gewahrleistung der infrastrukturellen Versorgung des Ortes iber Schwedt/
Oder

¢ Sicherung eines Wohnstandortes

» Erhalt der Landwirtschaft unter Beriucksichtigung der besonderen land-
schaftsékologischen Bedingungen
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Hohenfelde

¢ Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (Natur- und Landschaftsschutz- .
gebiete Nationalpark, Nationalparkregion)**?

Der Landschaftsplan differenziert in seinem landschaftsplanerischen Ent-
wicklungskonzept weiter und formuliert folgende &rtliche Planungsziele:

o  Gebietscharakter/Orts- und Landschaftsbild

- Erhalt der Waldflachen (Pommersche Heide), der Feldflur auf der
Hochflache und der Wiesenaue (Oderniederung)

- Freihaltung der Hangkante zum Odertal (Panoramablick)

- Erhalt der besonderen Siedlungsstruktur (Ringform um Acker), Star-
kung der alteren Teile als Ortskern, Gestaltung und Entwicklung inner-
ortlicher Grinflachen (Aussicht, Festplatz, Teiche)

- Entwicklung eines harmonischen Uberganges Ortsrand/Feldflur am
nordwestlichen und stdlichen Dorfrand (landwirtschaftl. Betrieb, neue
Baufldchen)

- Erhalt und Ergdnzung der Alleen im gesamten Gemeindegebiet

¢ Biotop- und Artenschutz

- Erhalt und Entwicklung der Biotop- und Artenschutzfunktionen der
schutzwirdigen Bereiche (Muollerberge, Offenhalten der Hangkante,
Oder-Welse-Auenlandschaft)

- Erhalt und Entwicklung der Biotop- und Artenschutzfunktionen der ent-
wicklungsfahigen und -bedirftigen Bereiche (z. B. Pommersche Heide,
Kleingewdsser und Feldgeholze)

- Forderung des Biotop- und Artenschutzes durch landschaftspflegeri-
sche Mafinahmen (z. B. Gliederung der Feldflur im Sinne einer Biotop-
vernetzung)

e Erholungs- und Freiraumnutzung

- Entwicklung einer 6kologisch vertraglichen, touristischen Nutzung der
Gemarkung (Erhohung der Attraktivitat der Pommerschen Heide, be-
hutsame Entwicklung des touristischen Schwerpunkts Teerofen, Aus-
sichtspunkte, Ortsbild und Einkehrmdglichkeiten in Hohenfelde)

¢ Naturhaushalt und Umweltschutz

- Schutz der empfindlichen Bereiche des Naturhaushaltes (z. B. Schutz
der Niedermoorbdéden)

- Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes (z. B. vorrangige
Sanierung von Altlasten in grundwasserempfindlichen Gebieten)**

,Hohenfelde hat somit eine besondere Bedeutung sowohl fur Naturschutz
und Landschaftspflege als auch das Wohnen (N&he zu Schwedt) in der
Region und ist entsprechend zu entwickeln.**

Mit der Darstellung von Bauflachen Uber den rechtskréftigen Innenbereich
nach § 34 BauGB hinaus sollen langfristig Entwicklungsméglichkeiten tber
das Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert werden. Der
Flachenumfang orientiert sich dabei an der absehbaren Entwicklung der Ge-
meinde im Rahmen des Eigenbedarfes.

3 giehe: Qkologie & Planung (1997). Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 8
¥ Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 52
¥ siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 8
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Flachennutzungsplan

TeEIL I
SACHBEREICHE UND ERLAUTERUNGEN

1 DARSTELLUNG VON BAUFLACHEN UND BAUGEBIETEN

Die Art der baulichen Nutzung kann im Flachennutzungsplan in ,Bauflachen” und ,Baugebie-
te" differenziert werden. Im § 1 BauNVO® ist dazu folgendes geregelt:

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestelit werden als

1. Wohnbauflachen (W)
2. gemischte Bauflachen (M)
3. gewerbliche Baufldchen (G)
4.  Sonderbauflachen (S)

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)

2. reine Wohngebiete (WR) £
3. allgemeine Wohngebiet (WA)

4. besondere Wohngebiete (WB)

5. Dorfgebiete (MD)

6. Mischgebiete (Ml

7. Kerngebiete (MK}

8. Gewerbegebiete (GE)

9.  Industriegebiete (Gh

10. Sondergebiete (S0)."

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenfelde werden die bestehen-
den Siedlungsbereiche nach ihrer besonderen Art der baulichen Nutzung un-
tergliedert (Baugebiete). Eine entsprechende Einschatzung 1aRt sich hier
aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur in Verbindung mit den zu er-
wartenden und geplanten Entwicklungen mit ausreichender Genauigkeit vor-
nehmen.

Bei Flachenneuausweisungen wird auf diese differenzierte Darstellung ver-
zichtet. Auch wenn durch die angrenzenden Nutzungen deutliche Hinweise
‘auf die mdgliche Neunutzung vorliegen, wére eine Differenzierung nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung aus der Perspektive des heutigen
Planungs- und Entwicklungsstandes ein Vorgriff.

Der Bedarf fur die Flachenneuausweisungen ist zwar argumentativ auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu belegen, die Darstellung der
besonderen Art der baulichen Nutzung ist jedoch stark von den kinftigen
Rahmenbedingungen der Ortsentwicklung abhangig, die zur Zeit nicht aus-
reichend bestimmbar sind. Die genannte Nutzungsbestimmung der Baufla-
chen ist damit Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan;
Vorhaben- und ErschlieBungsplan), die aus dem Flachennutzungsplan her-
zuleiten ist.*” '

¥ BauNVO 1990 in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132)
' Siehe: § 8 Absatz 2 BauGB
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Tabelle 3:

Art der baulichen Nutzung nach § 1 BauNvVO*®

Baufiachen
Allgemeine Art der
baulichen Nutzung

Baugebiete
Besondere Art der
baulichen Nutzung

Zuldssige Bebauung
(auszugsweise aus der BauNVQ)

Wohnbauflachen

WS Vorwiegend  Kleinsiedlungen,  landwirt-
Kleinsiedlungsgebiet | Schaftliche Nebenerwerbsstelien
WR Wohngebdude
Reines Wohnaebiet Ausnahmsweise: Laden, nicht stérende
9 Handwerksbetriebe
W WA Wohngebdude, Laden, Schank- und Spei-

Allgemeines Wohn-
gebiet

sewirtschaften, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Anlagen

WB

Besonderes Wohnge-
biet

Wohngebaude, Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Kirchen, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Anlagen, sonstige Ge-
werbebetriebe
Ausnahmsweise:
der Verwaltung

zentrale Einrichtungen

M

Gemischte
Baufldchen

MD
Dorfgebiet

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe,
Kleinsiediungen, Verarbeitungsbetriebe,
Einzelhandel, Wirtschaften, Handwerksbe-
triebe, nicht storende Gewerbebetriebe,
kirchliche, kulturelle, soziale Einrichtungen,
Gartnereien, Tankstellen

M
Mischgebiet

Wohngebé&ude, Geschéfts- und Birogebéu-
de, Einzelhandel, Wirtschaften, nicht sto-
rendes Gewerbe, Verwaltung, Géartnereien,
Tankstellen

MK .
Kerngebiet

Geschafts-, Biro-, Verwaltungsgebadude,
Einzelhandel, Wirtschaften, Beherbergung,
Vergnligungsstatten, nicht stdrendes Ge-
werbe, Kirche, Kultur usw., Tankstellen,
Wohnungen fiir Bereitschaft.
Ausnahmsweise: sonstige Wohnungen

G

Gewerbliche
Bauflachen

GE

Gewerbegebiet

Gewerbe, nicht erheblich belastigend, Ge-
schafts-,  Buro-,  Verwaltungsgebéude,
Tankstellen
Ausnahmsweise: Wohnungen fiir Betriebs-
angehorige

Gl

Industriegebiet

Industriebetriebe, Tankstellen
Ausnahmsweise: Wohnungen fir Betriebs-
angehdrige

S

Sonderbauflachen

SO

Sondergebiete, die
der Erholung dienen,
wie z.B. Wochenend-
hausgebiet

Wochenendhduser

SO
Sonstige Sonderge-
biete, mit besonderer

| Zweckbestimmung

Gebiete mit besonderer Zweckbestimmung,
wie Hochschul-, Klinik-, Kur-, Hafen- oder
Ladengebiete

' ygl. Kommunale Planung, Bauleitplanung; Nutzung/Formen/Werte B VIil 3.3

ASK GmbH
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Flachennutzungsplan

WOHNEN
Bestand

Die vorhandenen Wohnbaugebiete in Hohenfelde lassen sich zwei unter-
schiedlichen Siedlungstypen zuordnen. Zum einen ist auch heute noch der
historische Teil der Ortslage gut erkennbar, der sich in West-Ost-Richtung,
vom Gutsgeldnde bis zum Umfeld der Kirche auf der noérdlichen Strallen-
seite erstreckt. Die Bebauung bestand urspriinglich aus dem Gutsgebdude
im Nordwesten und den Landarbeiterhdusern im Bereich der Kirche. Entlang
der Hauptstralle lagen einzelne Hofstellen.

Zum anderen sind entlang der Ringstrale im Stden bereits in der Vorwen-
dezeit einzelne Einfamilienhauser errichtet worden. Diese Tendenz hat sich
in den letzten Jahren verstarkt fortgesetzt, so daf} sich der Stiden Hohenfel-
des insgesamt als Einfamilienhausgebiet entwickelt hat.

Bei beiden Wohngebietstypen in Gberwiegen eingeschossiger Bauweise wird
die geschétzte GeschoRflachenzahl (GFZ)* von 0,3 nicht iiberschritten.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die bestehenden Gebdude werden auch in den &lteren Siedlungsteilen heu-
te ausschliellich zu Wohnzwecken genutzt. Die urspringliche landwirt-
schaftliche Nutzung beschrankt sich heute auf den Betrieb auf dem ehemali-
gen Gutsgelande. Eine Wiedereinrichtung bzw. die Entstehung neuer Land-
wirtschaftsbetriebe ist bei der gegenwartigen Situation der Landwirtschaft in
Hohenfelde nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan stellt deshalb samtliche bestehenden Siediungs-
bereiche mit Ausnahme der Gutsanlage als allgemeines Wohngebiet - WA
nach § 4 BauNVO 1990 dar.

Die Gutsanlage wird einschliellich der bestehenden Wirtschaftsgebaude al-
teren Datums (Kuhstall und ehemalige Brennerei) aufgrund der vorhande-
nen landwirtschaftlichen Pragung als Dorfgebiet - MD nach § 5 BauNVO
1990 dargestelit.

Mit der Darstellung als MD wird insbesondere dem ,Schutzanspruch” der re-
gionstypischen Landwirtschaft, deren Erhalt in jedem Fall gesichert werden
soll, Rechnung getragen. Konflikte zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und der Wohnbebauung oder durch sich dndernde Bewohnerstrukturen wer-
den so im Vorfeld ausgeschlossen. Die landwirtschaftliche Nutzung genief3t
innerhalb des MD die héchste Prioritat.

Die nérdlich an das Gutsgeldnde angrenzenden neueren landwirtschaftli-
chen Zweckbauten werden nicht in das Dorfgebiet einbezogen. Sie genie-
len Bestandsschutz und sind als landwirtschaftlich genutzte Gebdude im
Aullenbereich privilegiert.

Fur die langfristige Entwicklung des Ortes soll Gber die Darstellung des Dorf-
gebietes ein moglichst breites Nutzungsspektrum nach der Aufgabe der
Landwirtschaft eréffnet werden. Denkbar waren sowohl touristische als auch

¥ Geschofflachenzahi: Verhélinis von Grundsticksfidche zu Bruttogeschollftache als indikator fir das Mafl der bau-
lichen Dichte
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Hohenfelde

handwerkliche Nachnutzungen in den Wirtschaftsgebduden. Die Wohnge-
badude sollen als solche weitergenutzt werden.

Tabelle 4:
Wohnbauflichenbestand

Art Lage Fldache | Anteil an Anteil an der
Wohnbaufla- Siedlungs-
chenbestand®® | fliche®"

inha [125ha=100% | 119 ha=100%

WA | nordlich der Hauptstralle 2,7 22 % 2,3%
WA | stdlich der Hauptstralle 8,6 69 % 7.2 %
MD*? | Gutsgelande 1,2 9 % 1,0 %
Summe 12,5 100 % 10,5 %
Bedarf

Die durchschnittliche Nettowohnflache je Einwohner betrégt im Land Brandenburg 31 m? Im
Landkreis Uckermark liegt der Wert knapp tiber 30 m? pro Kopf.** Dieser Wert wird bei den
folgenden Berechnungen auch flir Hohenfelde zugrundegelegt.

Aus der MalRgabe, die Nettowohnflache pro EW der neuen Bundeslandern an die der Altbun-
deslander {ca. 35 m? pro EW) anzugliedern, ergibt sich fir Hohenfelde ein Nachholbedarf an
Nettowohnflache von ca. 5 m? pro EW.

Bei einer Einwohnerzahl von 161 ergibt sich fir Hohenfelde ein Nachholbe-
darf an Nettowohnflache von insgesamt 805 m?. Diese Nettowohnflache wird
anhand der in Tabelle 5 folgenden Berechnung in Wohnbaulandbedarf um-
gewandelt:

Tabelle 5:
Nachholbedarfsberechnung Wohnbauland
Einwohnerzahl der Gemeinde Hohenfelde 161 EW
Angerechneter Nachholbedarf 5 m#EW
1. Nachholbedarf 161 EW x5 m?
Nettowohnflache 805 m?
+ 25 % Zuschlag fur Konstruktionen +_201m?
2. Bruttogescholi¥flache (BGF) 1.006 m?
3. Nettowohnbauland
BGF : 0,3 (GFZ)* 3.353 m?
+ 25 % Zuschlag fur offentliche Flache +_838m?
4. Bruttowohnbauland (BWBL) 4,191 m?
5. Marktuberhang (+ 25 % BWBL) +1.048 m?
Nachholbedarf Wohnbauland 5.239 m?
R 015 ha

Bestandsermittiung aus dem laufenden Flachennutzungsplanverfahren einschlieBlich Wohnanteil im MD und Mi

' Siedlungsflache und Verkehrsfiache: 119,0 ha. Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung: Mitteilung der Ziele -
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes.
Frankfur/Oder, 05. August 1996 (368/96)

Bai einem geschatzien Wohnanteil von 50 % von 2,4 ha = 1,2 ha

“*  Eigene Berechnungen nach: LDS Brandenburg: Statistisches Jahrbuch 1996, Seite 30 und Seite 289

Bei der Errechnung, des zusatzlich bendtigten Bruttowohnbaulandes wird eine GFZ von 0,3 zugrundegelegt Dieser
Wert entspricht der durchschnittlichen ortsiiblichen Bebauungsdlchte

ASK GmbH : Seite 29_




1.1.3

Flachennutzungsplan

Es ergibt sich zunachst ein Bruttowohnbaulandbedarf von 0,4 ha fir Hohen-
felde. Wird nur diese Flache (zur Deckung des Nachholbedarfes) ausgewie-
sen, besteht die Mdglichkeit, daR bei einer groferen Nachfrage nach Grund-
sticken Uberhdhte Grundstiickspreise entstehen. Diese kdnnten eine positi-
ve Eigenentwicklung der Gemeinde und auch des gesamten Amtsbereiches
behindern.

Mit einer zusétzlichen Flachenausweisung von 25 % des Bruttowohnbau-
landbedarfes als sogenannten ,Markttberhang" werden mehr Fldchen aus-
gewiesen, als tatsachlich gebraucht werden. Damit soll vermieden werden,
dafl die Grundstickspreise durch ein zu knapp berechnetes Angebot in die
Hohe getrieben werden. Dadurch kénnen Grundstiicksspekulationen weit-
gehend eingeschrankt werden und die Grundstiickspreise behalten ein nor-
males Niveau. Gleichzeitig wird ein Flachenpotential fur mogliche Interes-
senten von auflerhalb zu akzeptablen Preisen geschaffen. Man erhofft sich
so, Grundstickssuchende und Bauwillige in der Gemarkung zu halten und
maoglichst zusétzliche Einwohner in den Ort zu ziehen. Insgesamt ergibt sich
mit dem Markttberhang ein Flachenbedarf von gut 0,5 ha.

Unter der Annahme, dafl} die positive Entwicklung der Bevélkerungszahl in
Hohenfelde*® anhdlt, wird Uber den oben ermittelten Nachholbedarf hinaus
ein Wachstumsbedarf entstehen.

Auch wenn man eine Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes von 10 bis
15 Jahren zugrundelegt, wird eine exakte Berechnung des Wachstumsbe-
darfes kaum fundiert durchfthrbar sein. Sie wéare durch die Vielzahl von An-
nahmen, wie z. B. der Unsicherheit aller Prognosen beziglich der Bevdlke-
rungsentwicklung, starken Unsicherheiten und Schwankungen ausgesetzt.

Die Wohnbaulandneuausweisungen in Hohenfelde decken damit zum einen
den Nachholbedarf sowie den értlichen Wachstumsbedarf und haben zum
anderen die Aufgabe, fir ein realistisches Bodenpreisniveau zu sorgen, in-
dem Uber einem bereitgehaltenen ,Marktibergang" Spekulationen mit knapp
gewordenem Bauland vermieden werden.

Potentiale

Vor einer Siedlungserweiterung durch Flachenneuausweisungen soll im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Natur und Landschaft immer eine Innenverdichtung und eine sinnvolle,
d.h. schonende Arrondierung des Siedlungskdrpers méglichst unter Ausnutzung vorhandener
ErschlieRBungsflachen erfolgen.

Die ,Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Hohenfelde" nach
§ 34 BauGB zeigt bereits die entsprechenden Flachenpotentiale auf (siehe
auch Teil |, Kapitel 2.3.1).

Besonders entlang der ,inneren* Seite der Ringstralle (Moritzstral3e) liegen
einzelne Baullcken, die jedoch teilweise durch vorhandene Versorgungslei-
tungen geteilt werden bzw. belastet sind. Von den insgesamt 2.3 ha Abrun-
dungsflache verbleiben durch zwischenzeitliche Bebauung bzw. durch zu
beachtende Versorgungsleitungen noch etwa 1,5 ha.

*) Siehe: Teil I, Kapitel 1.6.5
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Hohenfelde

Verfiigbarkeit

Speziell bei solchen innerdrtlichen Verdichtungspotentialen muf eine realistische Schétzung
der Verfugbarkeit der Grundstiicke fir eine neue Bebauung vorgenommen werden.

Es handelt sich im wesentlichen um private Grundstiicke oder Grundstiicksteile, deren Nut-
zung von den Interessen der Eigentiimer abhéngt. Haufig sind diese nicht zum Verkauf be-
reit, weil sie die Flachen z. B. als Griinland oder Gartenland selbst nutzen, oder weil die Bau-
grundsticke fir Familienmitglieder bereitgehaiten werden sollen.

Far den Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennutzungsplanes wird aus den
genannten Grinden die Verfligharkeit des Innenverdichtungspotentials auf
50 % geschatzt. Daraus folgt, dal nur 1/2 der 1,5 ha Abrundungsflache als
tatsachliches Bauflachenpotential angerechnet werden kann. Es verbleiben
ca. 0,8 ha (siehe auch Tabelle 6).

Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Abrundungsflachen stehen im unmittelbaren Funktionszusammenhang
mit dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet. Sie werden im Planbild
nicht gesondert dargestellt, sondern sind Teil des allgemeinen Wohngebie-
tes. In der Aufstellung der Wohnbauflachenpotentiale (Tabelle 6) werden sie
jedoch als Verdichtungspotential berlicksichtigt.

Neuausweisungen

Die bereits mit der Innenbereichssatzung und einem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan eingeleitete Entwicklung, Hohenfelde entlang der vorhandenen Er-
schliefung zu verdichten, wird mit den Neuausweisungen des Flachennut-
zungsplanes aufgegriffen.

Sudlich der Hauptstrale befindet sich ein derzeit stark untergenutzter Sied-
lungsbereich. Zwischen dem Teich im Osten und den vorhandenen Ge-
scholRbauten im Westen sollen hier anstelle der Scheunen Wohngrund-
stiicke entstehen.

Geplant ist eine einreihige Bebauung in ortstblicher Dimensionierung. Der
Flachennutzungsplan stellt die Flachen als Wohnbauflachen - W nach § 1
BauNVO 1990 dar.

Tabelle 6:
Wohnbaulandpotential und Wohnbaulandneuausweisungen

Art Lage Flache | Anteil an Anteil an der
Wohnbaufla- Siedlungs-
chenpotential |flache*®

inha | 22ha=100% | 119ha=100%

WA | Verdichtungspotential 0.8 36,4 % 0,7 %
w entlang der Hauptstralle 1,0 45,5 % 0,8 %
w westlicher Ortsrand 0,4 18,1 % 0,3 %
Summe 2,2 100 % 1,8 %

' Siedlungsflache und Verkehrsflache: 119,0 ha. Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung: Mitteilung der Ziele
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung eines Fiachennutzungsplanes.
FrankfurOder, 05. August 1996 (368/96)
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1.2.2

Flachennutzungsplan

Das Wohnbaulandpotential zusammen mit den Neuausweisungen ergibt ei-
ne Gesamtflache von 2,2 ha. Abzlglich des 6rtlichen Nachholbedarfes von
0,5 ha (Teil ll, Kapitel 1.1.2) verbleiben 1,7 ha fur den Wohnungsbau.

Die Entwicklung dieser Flidche soll in angemessenem Umfang die herr-
schende Nachfrage nach Baugrundstiicken auch langerfristig decken helfen.

GEWERBE
Bestand

Klassische Gewerbeflachen im Sinne des § 8 BauNVO fehlen in Hohenfelde.
Auch fur die Zukunft wird keine Uber den ortlichen Eigenbedarf hinaus-
gehende Gewerbeentwicklung erwartet und angestrebt. Als bedeutendes
Ziel der Gemeinde ist jedoch die Starkung des ortlichen Gewerbebesatzes
und die Unterstitzung értlicher Gewerbeinitiativen hervorzuheben.

Die vorhandenen ortlichen Betriebe sind in den bereits beschriebenen Fla-
chennutzungskategorien WA und MD zuldssig.

Erfassung, Einordnung und Beurteilung potentiell unvertraglicher Ge-
werbebetriebe

Bei der Erfassung, Einordnung und Beurteilung von Gewerbebetrieben, bei
denen wegen ihrer Art und Lage Verdacht auf Unvertraglichkeit mit umge-
benden Nutzungen besteht, wurde wie folgt vorgegangen:

a: Bestandserfassung

al: Aufstellung einer kompletten Gewerbeliste der Gemeinde Hohenfelde
durch das Ordnungsamt des Amtes Gartz

a2: Auswahl derjenigen Betriebe bei denen Verdacht besteht, dal} sie
ihrer Art nach unvertraglich mit Wohnbauflachen (W) und gegebe-
nenfalls auch Mischbauflachen (M) sind

a3: Ermittlung der Standorte der Betriebe in den Gemengelagen und
Darstellung auf einem Flachennutzungsplan-Ausschnitt (siehe Kar-
tenausschnitt DIN A4) ’

b: Abwdgung der Vertrdglichkeit der Betriebe an ihrem Standort

b1: Charakterisierung der einzelnen Betriebe an ihrem Standort hinsicht-
lich ihrer Grofie, ihrer tatsachlich ausgelibten Betriebstatigkeit sowie
Einschéatzung ihres Vertraglichkeitsgrades hinsichtlich der umgeben-
den vorhandenen und geplanten Nutzungen; in Abstimmung mit orts-
kundigen Mitarbeitern der Amtsverwaltung Gartz/Oder

b2: Einordnung der Betriebe nach den Kategorien der Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO)

b3: Hinweise auf mdgliche Entwicklungshemmnisse am Standort und/
oder Empfehlungen zur Verlagerung von Betrieben
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Hohenfelde

Wasserbau / Hochwasserschutz

Das Bearbeitungsgebiet reicht linksseitig (westlich) an die Bundeswasser-
stralen Ho-Frie-Wa, Welse und Westoder.

Rechtsseitig der Wasserstralen befinden sich im Gebiet zum Polder 10 von
Deich km 33,5 bis km 35,3 der Winterdeich und stromabwarts der
Sommerdeich.

Eingriffe in die Hochwasserschutzsysteme der I. Ordnung sind nicht zu
erkennen und sind auch auszuschlief3en.

Die Flachen linksseitig stehen im Rickstaueinfluss der Westoder bzw. der
Ho-Frie-Wa / Welse. Hochwasserschutzanlagen in Zuordnung des Landes
Brandenburg sind nicht vorhanden.

Wasser- und Schifffahrtsamt Eberswalde

Das betreffende Planungsgebiet erstreckt sich It. [hres mitgesandten Karten-
materials entlang der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstralle (HFW).
Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentimer
dieser genannten Bundeswasserstralie.

Sie verwaltet und unterhalt diese Bundeswasserstralle als Hoheitsaufgabe
des Bundes. Bei der Benutzung der Bundeswasserstrale und Errichtung,
Veranderung und Betrieb von Anlagen in, Uber, auf oder unter ihr oder an
ihren Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Geneh-
migung (SSG) nach dem Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG § 31) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. |, S. 3294).

Auf dem Geldnde kénnen Informationskabel der Wasserstraflenverwaltung
verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet werden mussen. Die genaue Lage
dieser Kabel haben Sie beim Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) Berlin,
Poststrafle 21/22, 10178 Berlin, in Erfahrung zu bringen.

Leitungen und Kabel des WSA Eberswalde im betreffenden Bereich missen
zu gegebener Zeit noch durch Sie bei uns (Sachbereich Instandhaltung) auf
der Grundlage sehr detaillierten Kartenmaterials erkundet werden.

Abschlieflend mochte ich Sie davon in Kenntnis setzen, das fur die Planun-
gen zum Ausbau der HFW km 125,700 bis km 135,000 zu Beginn des Il.
Quartals 2001 das Planfeststellungsverfahren beantragt wird.

Sollte es sonst noch irgendwelche Beriihrungspunkte bei lhrem Vorhaben
mit der genannten Bundeswasserstrale geben, was so aus lhren Unter-
lagen derzeitig nicht eindeutig ersichtlich ist, z.B. durch Bepflanzungen,
Errichtung von Bauwerken, Einleitungen, Entnahmen, Kreuzungen, Parallel-
bauten 0.4., so bin ich in lhre weitere Planung erneut mit einzubeziehen
zwecks spaterer Erteilung eventuell erforderlicher Einzelgenehmigungen
(sogenannte SSG'n).
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Flachennutzungsplan

Brandenburgisches Stralenbauamt Strausberg

Ihr Planungsgebiet wird von der Bundesstralle 2 und der Landesstralle 272
tangiert, fur die das Brandenburgische Strallenbauamt Strausberg die Bau-
last verwaltet.

Da aus den eingereichten Unterlagen nicht eindeutig erkennbar ist, ob sich
Flachen des Flachennutzungsplanes innerhalb oder auflerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt befinden, weisen wir auf die Anbauverbote und
Anbaubeschrankungen des § 24 Brandenburgisches Strallengesetz sowie
auf den § 9 BundesfernstralRengesetz hin.

Danach ist es nicht zuldssig, auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Hochbauten in einer Entfernung bis 20 m oder bauliche Anlagen jeder Ar,
die Uber Zufahrten und Zugange angeschlossen werden sollen, zu errichten.

Im Bereich bis zu 40 m ist die Zustimmung des Stralenbauamtes einzu-
holen. Dies gilt auch fur Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Um-
fanges.

Sie weisen auf S. 69, Pkt. 11.3 und 11.4 auf Baumpflanzungen entlang von
Strallen hin.

Pflanzungen an Bundes- und Landesstrallen sind mit dem Brandenbur-
gischen Strallenbauamt Strausberg abzustimmen.

Deutsche TelekomAG Stellungnahme vom 02.08.2001

Postfach 229
14526 Stahnsdorf

Wir bitten zu beachten, dass fur alle Fragen zum aktuellen Leitungsbestand
das Bezirksbliro Netze 30 in Biesenthal, Finower Chaussee, Tel
(03337)455-101 zustandig ist.
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1.2.3

Hohenfeide

c: Darstellung und Zusammenfassung der Befunde

In Hohenfelde waren gemaR Gewerbeliste vom Februar 2000 8 Dienst-
leistungs-, Handwerks- und Gewerbebetriebe gemeldet, einer davon wur-
de zun&chst als potentiell unvertraglich gegentber Wohnbauflachen (W)
und Mischbauflachen (M) eingestuft (siehe Tabelle).

Tabelle 7:
Einordnung und Uberplanung vorhandener Gewerbebetriebe
Nr. Betriebsart Standort Anz. Zuordnung gem., Bemerkungen/
Besch. BauNVO Hinweise
Bestand | Planung
zul. in: Umge-
bung
1 | Fliesenleger-, Betriebsstatte und 0 M, GE WA, W | Problematisch /
Maurer-, Putz- und | Hauptniederlassung: gehort da nicht
Betonarbeiten Moritzstrafle 12; hin; auslagern
16306 Hohenfelde

c1. Der eine in Hohenfelde untersuchte Betrieb ist bezlglich der in seiner
Umgebung vorhandenen Flachennutzungen nicht oder nur unter
Einschrankung an ihrem derzeitigen Standort vertraglich:

a) Verlagerungsfille
Nummer: 1

Art, Standort und Betriebstatigkeit des Betriebes ist mit den Zielen des
Flachennutzungsplans in dem jeweiligen Teil der Gemeinde nicht vereinbar.
Der Betrieb kann zwar vorerst mit Bestandsschutz rechnen, jegliche
betriebliche Entwicklung ist jedoch im Hinblick auf die vorhandenen und
geplanten Flachennutzungen in der Umgebung nur noch sehr eingeschrankt
oder gar nicht mehr moglich. Die mittelfristige Verlagerung in ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet (GE) wird erforderlich sein.

b) Entwicklung und Manahmen am Standort
Entfallt.

Bedarf

Auf eine detaillierte Berechnung des Gewerbeflachenbedarfes in Hohenfelde
wird hier verzichtet. Zum einen ware ein entsprechender Bedarf kaum nach-
weishar und zum anderen fordert die Landesplanung47) eine Konzentration
der Gewerbeentwicklung auf die ausgewiesenen zentralen Orte (siehe Teil |,
Kapitel 2.1), um deren Funktion zu starken und besonders im struktur-
schwachen landlichen Raum eine Konzentration der Entwicklungstendenzen
zu erreichen. '

Die kommunale Eigenentwicklung bleibt von diesen {ibergeordneten Planun-
gen unbertihrt. Damit hat Hohenfelde die Mdglichkeit in angemessenem Um-
fang Flachen fur die absehbare Entwicklung vorzuhalten.

0 Siehe: LEP I, LEPro
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Flachennutzungsplan

Potentiale

Bei den vorhandenen Betrieben kann man davon ausgehen, daf} betriebs-
notwendige Erweiterungen und Verdnderungen jeweils auf den eigenen
Grundstiucken mdglich sind, da diese in der Regel sehr groziigig ausgelegt
sind.

Neuansiedlungen bzw. Neugriindungen kleinerer Betriebe sind abhéngig
vom zu erwartenden Stérungsgrad im Siedlungsbestand realisierbar. Denk-
bar und winschenswert ist dabei die Umnutzung von vorhandenen Neben-
gebduden wie auch die Innenverdichtung durch die SchlieBung vorhandener
Baullcken.

Die angestrebte gewerbliche und auch touristische Entwicklung ist bedarfs-
orientiert im Bestand bzw. in den neu ausgewiesenen Wohnfldchen méglich.
Ein besonderes Potential stellt dabei das ehemalige Gutsgeldnde mit seinen
Nebengebauden dar, das entsprechend umgenutzt werden konnte. Auf Neu-
ausweisungen von Gewerbeflachen wird entsprechend verzichtet.

Neuausweisungen

Tabelle 8:
Gewerbeflachenpotential und Gewerbeflichenneuausweisung

Art Lage Flache |Anteilan Ge- |Anteil an der
werbeflachen- | Siedlungs-
potential flache

in ha 1,2ha=100% | 119 ha=100%
M*® | Gutsgelande 1,2 100 % 1,0%
Summe 1,2 100 % 1,0 %
SONDERNUTZUNGEN

Im Osten der Gemarkung Hohenfelde (Teerofen) befindet sich an der Ho-
hensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstralie eine ehemahge Ferien- und Frei-
zeiteinrichtung der PCK-AG Schwedt.

Die vorhandenen Gebdude sollen wieder entsprechenden Nutzungen zuge-
fahrt werden. Die Nationalparkverwaltung und das Wasserstraftenamt wol-
len hier ein Aus- und Fortbildungszentrum einrichten, dal® durchgehend be-
trieben werden soll.

Ein Naturlehrpfad ist im Umfeld bereits errichtet worden. Des weiteren be-
steht hier eine der wenigen Moglichkeiten, Gber die Teerofenbriicke in die
Odertalniederung und damit in den Kern des Nationalparks Unteres Odertal
zu gelangen.

Mit der Darstellung des Areals als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Erholung und Freizeit - SO; E, F nach § 11 BauNVO 1990 wird hier eine ent-
sprechende Nutzungsmdglichkeit bestatigt bzw. planungsrechtlich vorberei-
tet und gesichert. Mit dieser Zweckbestimmung soll einerseits ein moglichst
breites Spektrum an tourismusrelevanten Nutzungen und Einrichtungen
moglich sein, andererseits soll der sensible Landschaftsraum durch die

' Bei einem Gewerbeanteil von 50 % von 2.4 ha = 1,2 ha
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Hohenfelde

raumliche enge Abgrenzung und das auf Erholungs- und Freizeitnutzungen
eingeschrankte Spektrum geschitzt werden.

Tabelle 9:
Sondernutzungen
Art Lage Flache Anteil an Anteil an der
Sondergebieten | Siedlungsfldche
in ha 4,7ha=100% 119 ha =100 %
SO; E+F | Teerofen 47 100 % 3,9%
Summe 4,7 100 % 3,9%
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Flachennutzungsplan

VERKEHR
STRASSEN

Hohenfelde wird durch die Landesstralle 272 (L 272), Casekow - Schwedt
erschlossen. Die L 272, die die Gemarkung in Sud-West-Richtung durch-
quert, ist in ihrem innerértlichen Verlauf Hauptdurchfahrtsstralle und gleich-
zeitig erschliefit sie den nordlichen Teil der Ortslage. Die Landesstralle wur-
de bereits volistandig erneuert.

Die Ortsdurchfahrt der L 272 wird in Hohenfelde mit dem Beginn und dem
Ende der Bebauung begrenzt. Der Geltungsbereich der Ortsdurchfahrt hat
insbesondere Bedeutung ftr die Errichtung von baulichen Anlagen beziglich
des Abstandes zwischen Fahrbahn und Gebdude und der Grundstickszu-
fahrten. Entsprechende Regelungen sind im Fernstralengesetz § 9 sowie
im Brandenburgischen Strallengesetz § 24 getroffen.

Im sldlichen Bereich des Ortes Ubernimmt eine Ringstralle, die Moritzstra-
Re, an der sich die gesamte Bebauung reiht, die ErschlieBungsfunktion. Die
MoritzstraBe mindet am westlichen bzw. am 6stlichen Ortseingang in die
L 272. Fur diese Strale ist mittelfristig eine Erneuerung geplant.

Die Bundesstralle 2 (B 2) durchquert die Gemarkung in Nord-Sud-Richtung
und verlduft in etwa 2 km Entfernung am Ort vorbei.

Uber einen Verbindungsweg, der in 6stlicher Richtung von der B 2 abzweigt,
gelangt man zum ,Teerofen".

Entlang der westlichen Gemarkungsgrenze fiihrt ein Weg in Richtung Frosten-
walde. Der Weg miindet einige Meter vor der Ortslage in die L 272.

Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Bundesstralle 2 sowie die Landesstrafle 272 werden als Uberértliche
Hauptverkehrsstralen im Flachennutzungsplan dargestellt. Auf die Darstel-

‘lung der untergeordneten Verkehrsflachen wird verzichtet.

Die Begrenzung der Ortsdurchfahrt wird in den Flachennutzungsplan nach-
richtlich Ubernommen.

OFFENTLICHER PERSONENVERKEHR

Hohenfelde verfugt tGber keinen eigenen Bahnanschluf’. Die nachsten Bahn-
hofe befinden sich in Schwedt und Casekow, an den Linien Angerminde -
Schwedt bzw. Berlin - Stettin. Die Verbindung Berlin - Stettin ist eine von vier
,RegionalBahn“-Linien im Land Brandenburg.

Hohenfelde ist wie zahlreiche andere Orte im Amtsgebiet auf Busverbindun-

gen als einzigen Zugang zum offentlichen Personennahverkehrsnetz ange-
wiesen. Die Personenverkehrsgesellschaft mbH Schwedt/Angerminde bie-
tet mit der Buslinie 472, Schwedt - Kunow - Casekow - Wartin und zur(ick,
zwischen ca. 5.30 Uhr und 18.00 Uhr entsprechende Verbindungen tber
eine ortliche Haltestelle an. Durch Anrufsammeltaxis werden Fahrten bis ca.
22:00 Uhr angeboten.

Seite 36 ' April 2002

S



2.3

Hohenfelde

Die Verbindungen dienen zum einen als Schulbusverbindungen nach Vierra-
den, Gartz und Schwedt und bieten gleichzeitig die Méglichkeit Uber die
Bahnhofe Casekow und Schwedt entferntere Ziele zu erreichen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Anforderungen des OPNV, die im Sinne der Flachenvorsorge im Flachen-
nutzungsplan zu beriicksichtigen waren, ergeben sich hier nicht.

WANDER- UND RADWANDERWEGE

Die Ausweisung von Wander- und Radwanderwegen bedingt neben einer entsprechenden
Markierung bzw. Beschilderung des Weges auch eine dem Zweck dienende Instandhaltung.
Sie sind somit auch als Verkehrsflachen im weiteren Sinne aufzufassen.

Die Gemarkung Hohenfelde ist aufgrund ihres aktuellen Erscheinungsbildes
geeignet fur die naturbezogene Erholung. Das Einfugen typischer Land-
schaftselemente auf den Hochflachen steigert die Erholungsnutzung dieses
Raumes. Die bisher kaum strukturierte Hochflache ermdglicht aber von ihren
Randern aus Panoramablicke in das Odertal. Der Landschaftsplan®® fuhrt
als einschrankendes Eignungskriterium flr die Erholungsnutzung die Be-
rcksichtigung und Schonung von stérungsempfindlichen Biotopen an.

Als wichtige Maflnahmen zur touristischen Attraktivitatssteigerung gilt in Ho-
henfelde die ErschlieRung der Gemarkung durch Wander- und Radwander-
wege, um das landschaftliche Angebot zugénglich zu machen.

Ein regionales Wanderwegekonzept mit Gebiets- und Rundwanderwegen
liegt bereits vor, bedarf aber noch der Unterstitzung durch touristische und
erholungsorientierte Einrichtungen, wie z. B. Ruhe- und Rastplatze mit Ban-
ken, Schutzhltten, Informationstafeln und nicht zuletzt Erfrischungs- und
Einkehrmdglichkeiten.

Als ausgewiesene Wanderwege®” sind fiir Hohenfelde folgende Verbindun-
gen vorhanden:

» Fernwanderweg ,Uferwanderweg“ Mescherin- 60 km
Stolzenhagen

¢ Uberdrtlicher Wanderweg Stolzenhagen-Geesow-Nadren- 67 km
see

o Uberortlicher Rundwanderweg ,Schwedter Rundweg* 62 km

o Tages-Rundwanderweg Teerofenbriicke-Welse/Oder- 12 km
Friedrichsthal-Pommersche
Heide

Zusatzlich zu den eben aufgefiuhrten Wanderwegen sind die Sommer-Rund-
wanderwege in den Oderpoldern (8 km, 14 km, 18 km) Teil des vorhande-
nen Oberdrtlichen Wanderwegekonzeptes des Foérdervereins.

Ergénzt werden die ausgewiesenen Wanderwege durch ein dichtes Netz
von Feld- und Wirtschaftswegen bzw. Nebenstralen die teilweise innerge-
meindliche Rundwanderungen erméglichen. Im Landschaftsplan wird folgen-
der ortlicher Wanderweg vorgeschlagen:

' vgl. Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 38 .
% Siehe: Fremdenverkehrsverband Uckermark e.V. (1994): Freizeitkarte Uckermark. Prenzlau
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Flachennutzungsplan

Ortlicher Wanderweg Hohenfelde - Kolonie Wildbahn

Ein spezielles Radwegesystem wird in der Region entwickelt und ist nicht
gesondert ausgewiesen. Zahlreiche Ortsverbindungen und auch teilweise
die gezeigten, auf solchen Verbindungen laufenden Wanderwege sind als
Radwege zu nutzen. Die Weiterentwicklung des Radwegenetzes in Anleh-
nung an das Wanderwegenetz bzw. an den Strallenbau ist kiinftig zu be-
racksichtigen.

Hohenfelde wird gemafly Radwegekonzeption fur den Landkreis Uckermark
durch den uckermérkischen Radrundweg an den Oder-Neille-Radweg
angebunden.

Nahere Hinweise und Empfehlungen zur Umsetzung des Wanderwegekon-
zeptes bis hin zu Gestaltungselementen gibt der Landschaftsplan.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die Uberregionalen Wanderwege haben fir die Ortsentwicklung eine gewis-
se Bedeutung, da sie bei entsprechender Frequentierung Hinweise auf at-
traktive Standorte fur tourismusrelevante Einrichtungen geben.

Die Hauptwanderwege werden deshalb nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan (ibernommen. Ortliche und oft nicht beschilderte Wanderwege
werden wegen ihrer stadtebaulich geringen Bedeutung nicht dargestelit.
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GEMEINBEDARF/SOZIALE INFRASTRUKTUR

Nach § 5 Absatz 2 Nr. 2 BauGB konnen im Flachennutzungsplan

Jdie Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gatern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den
der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie
mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen sowie die Flachen fir
Sport- und Spielanlagen”

dargestellt werden.

BILDUNGSWESEN

Zum Bildungswesen werden die Erziehung in Kindergarten/Kinderkrippen (Elementarbe-
reich), die Bereiche der allgemeinen Schulen (Grund-, Haupt- und Realschule, Gymnasium)
und die Einrichtungen der Berufsbildung und Weiterbildung sowie Hochschulen gezahit.

Kindertagesstitten

In Hohenfelde gibt es keine Kindertagesstatte. Die Versorgung wird vom
nahegelegenen Kunow Uitbernommen.

Obwohl die Situation einer fehlenden &rtlichen Kindereinrichtung in Hohen-
felde unbefriedigend ist, muf diese aus wirtschaftlichen Grinden und auch
aufgrund der geringen und teilweise ricklaufigen Kinderzahlen akzeptiert
werden. Nur durch die Konzentration auf einige Standorte und deren besse-
re Auslastung durch Kinder der Nachbarorte sind einige Einrichtungen zu
halten.

Eine Bedarfsberechnung ist in dieser Situation fur Einzelorte nur bedingt
aussagekraftig. Betrachtet man den gesamten Amtsbereich Gartz/Oder un-
ter Heranziehung des vom Landesgesetz vorgegebenen Versorgungsgrades
(Tabelle 10) im Zusammenhang mit der tatsédchlichen Belegung und der Ka-
pazitdt im Amtsbereich, dann wird deutlich, daf eine ausreichende Versor-
gung vorliegt.

Tabelle 10:
Rechnerischer Versorgungsgrad
rechnerischer Anzahl der Bedarf nach
Einrichtung  Altersgruppe Versgr)gungs- Kinder®? Richtwert
grad
Kinderkrippe  0-unter 3 Jahre 40 % 111 45
Kindergarten 3 - unter 6 Jahre 90 % 171 154
Kinderhort 6 - unter 12 Jahre 40 % 710 284
Summen 992 483

Anhand der tatsachlichen Belegung wird deutlich, dafl der Richtwert von
40 % fur das Hortalter zumindest im Amt Gartz zu hoch-gegriffen ist. Die
grofle Differenz zwischen Bedarf und Kapazitat im Bereich der Kindertages-
statten ist eindeutig auf die angenommene grofle Zah! von zu betreuenden
Hortkindern zurtickzufthren. Tatsachlich gibt es im Amt altersunabhéngige

' Quelle: Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport (1995): Orientierungswerte zur Tragfahigkeit von Einfichtungen der
sozialen infrastrukiur/Bedarfszahlen im Land Brandenburg. Potsdam
521 Anzahl der Kinder im Amt Gartz/Oder am 31, Dezember 1996
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freie Platze und weiter sinkende Auslastungen, die zu wirtschaftlichen Pro-
blemen der Standorte bis hin zu Schliefungen fihren.

Schulen
Die Kinder im Grundschulalter besuchen die Schule in Schwedt/Oder.

Eine Bedarfsberechnung auf der Grundlage von Einzugsentfernungsradien
nach stadtischem Vorbild schlie3t sich in dieser landlichen Region, in der die
Kinder mit Bussen zum Schulort gebracht werden, aus.

Das Schulsystem im Amtsbereich Gartz/Oder wurde nach der Griindung des
Verwaltungsamtes so konzipiert, dal sich in Tantow und Casekow die
Grundschulen befinden, die so mit inrem jeweiligen Einzugsbereich Schuler-
zahlen erreichen, die ihren Fortbestand ermdglichen und die Schulversor-
gung so sicherstellen. Die Grundschule in Vierraden wurde zum 31.07.1999
geschlossen, die Kinder besuchen die Grundschule in Schwedt/Oder.

Als Standort fir eine weiterfuhrende Schule wurde die Stadt Gartz bestimmt.
Die dortige Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe wird auch von den Kin-
dern aus Hohenfelde besucht.

Die Zustandigkeit fur die Berufsschulbildung in der Region liegt beim ,Ober-
stufenzentrum Uckermark® mit Sitz der Leitung in Prenzlau. Insgesamt ist
das Oberstufenzentrum in sieben Abteilungen mit unterschiedlichen Stand-
orten gegliedert.

Die Abteilung 1 fur Wirtschaft und Verwaltung und die Abteilung 2 fur Er-
nahrung, Hauswirtschaft und Agrarwirtschaft sind in Prenzlau untergebracht.

Abteilung 3, Elektrotechnik, Chemie, Physik, Biologie, Abteilung 4 fir Mathe-
matik, Abteilung 5 fur Bautechnik, Holztechnik und Gestaltung sowie die
gymnasiale Oberstufe (Abteilung 6) haben ihren Sitz in Schwedt/Oder.

Die sozialen Berufe und Gesundheit, die Fachhochschule fir Sozialwesen
sowie die Fachhochschule fiir Gesundheit gehdren zur Abteilung 7 und sind
in Templin anséassig.

Im Schuljahr 1996/97 sind insgesamt 4.105 Schuler in den genannten Abtei-
lungen angemeldet.

SOZIALWESEN

Zum Sozialwesen zahlen die Einrichtungen der Altenversorgung und der Jugendpflege.
In Hohenfelde existiert kein 6rtlicher Jugendclub.

Das Freizeit und Versorgungsangebot fiir Senioren wird im Amt Gartz im
wesentlichen von der Volkssolidaritat Angermiinde gestellt. Hohenfelde ver-
fugt Gber keine eigene Ortsgruppe. Interessierte Buirger Hohenfeldes schlie-
Ren sich den benachbarten Ortsgruppen an, die neben regelmaRigen Tref-
fen und Veranstaltungen anbieten. Der Wohlfahrtsverband, der in erster Li-
nie auf die Tatigkeit im Seniorenbereich ausgerichtet ist, bietet aber auch
Veranstaltungen fur Kinder und Jugendliche an.
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Das gréRte Standbein der Volkssolidaritat ist die medizinische Versorgung
von Senioren. Im Amt Gartz leistet die Diakonie Gartz/Oder husliche Kran-
kenpflege und Leistungen Uber die Pflegeversicherung.

KULTURWESEN

Zu den klassischen Bereichen kultureller Infrastruktur zahlen Blchereien, Musikschulen,
Volkshochschulen und Veranstaltungseinrichtungen.

Neben den Kurs- und Seminarangeboten privater Anbieter spielt die Volks-
hochschule eine wichtige Rolle im Bereich der Erwachsenenbildung.

Im Amt Gartz/Oder gibt es keine Volkshochschule. Die Volkshochschule
Uckermark mit einer AuRenstelle in Angerminde bietet jedoch auch in der
Stadt Gartz einige Kurse an.

Aufgrund der geringeren Entfernung und des gré3eren Kursangebotes wer-
den erfahrungsgemafl aus dem Amtsbereich Gartz eher die Kurse der
Stadtvolkshochschule Schwedt wahrgenommen als die in Angerminde.

OFFENTLICHE VERWALTUNG

Die hoheitlichen Verwaltungsaufgaben werden von der Srilichen Gemeindevertretung mit
dem ehrenamtlichen Birgermeister an der Spitze wahrgenommen. Ein dauerhaft besetztes
Gemeindebliro gibt es seit der Verwaltungsreform mit daraus resultierender Amterbildung
nicht mehr.

Verwaltungsaufgaben werden seither von der in der Stadt Gartz ansassigen Amisverwaltung
durchgefiihrt.

Hohenfelde verfugt fur die Gemeindevertretersitzungen und fir die 6rtlichen
Burgermeistersprechstunden tber ein Gemeindeburo in der Dorfstralle, am
westlichen Ortseingang.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Gemeindebiiro erhalt als Gemeinbedarfsflache die Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung®.

FEUERWEHR

Die Gemeinden des Amtes Gartz/Oder haben ihre Feuerwehrgebaude mit
Einrichtung und Einsatztechnik an das Amt als kiinftigen Trager des Brand-
schutzes Uibergeben. In der Amtsverwaltung liegt bereits eine Konzeption zur
Sanierung der insgesamt 20 Feuerwehrstandorte vor.

Alle 20 freiwilligen Feuerwehren sollen erhalten werden, wobei Casekow,

Gartz und Tantow als kiinftige Schwerpunktfeuerwehren einen hoheren Stel- -
lenwert haben. Neben ihrer urspriinglichen Aufgabe des Brandschutzes ha-

ben die Feuerwehren besonders in den dérflichen Gegenden eine wichtige

Funktion im geselischaftlichen Leben der Gemeinden.

Als Verein tragen sie einen Grofteil des kulturellen Lebens, erledigen teil-
weise kommunale Aufgaben und sind ein wichtiger Freizeitbereich fur Kinder
und Jugendliche. Diese Mehrfachfunktion ist zu erhalten und weiterzuent-
wickeln und ein bedeutendes Argument fiir den Erhalt der értlichen Wehren.
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KIRCHE

Die Kirche, die sich am &stlichen Ortseingang befindet, steht einschlieBlich
ihrer Ausstattung unter Denkmalschutz (siehe Teil Il, Kapitel 10.2).

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die denkmalgeschitzte Kirche wird im Fldchennutzungsplan dargestelit.

e
e

P
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TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

WASSERVERSORGUNG

Hohenfelde ist Mitglied im Zweckverband Ostuckermarkische Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung (ZOWA), dem alle Gemeinden des Amtes
Gartz/Oder mit Ausnahme von Friedrichsthal angehéren. Der Zweckverband
ist damit sowohl fur die Trinkwasserversorgung als auch fir die Abwasser-
beseitigung im Gemeindegebiet zustandig.

Die Trinkwasserversorgung in Hohenfelde erfolgt durch das Wasserwerk
Schwedt. Die Wasserfassung liegt in der Hohenfelder Gemarkung (Spring-
allee). Die Wasserversorgung ist Uber das zentrale Versorgungsnetz fur alle
Haushalte gewéhrleistet.

Ein Grofdteil der Gemarkung liegt in den Trinkwasserschutzzonen Il und Ill
der Wasserwerke Hohenfelde und Frostenwalde, in denen Nutzungsbe-
schrankungen® einzuhalten sind. Alle Baumalnahmen innerhalb der vor-
handenen Trinkwasserschutzzonen sind deshalb mit der unteren Wasserbe-
horde abzustimmen. Des weiteren sind die Grundwassersicherstellungsge-
biete | und Il im sldlichen Teil der Gemarkung gelegen. Damit sind die er-
kundeten Grundwasservorrate unter Schutz gestellt, deren Nutzung zur
Deckung des standig steigenden Wasserbedarfs perspektivisch erforderlich
werden. In den Grundwassersicherstellungsgebieten sind Nutzungsbe-
schrankungen einzuhalten.>”

Im &stlichen Gemarkungsgebiet, in der Trinkwasserschutzzone I, befindet
sich eine Brunnenanlage, von der aus eine Trinkwasserleitung Richtung Ga-
tow fuhrt.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Hauptwasserleitungen werden im Flachennutzungsplan dargestellt. Auf
die Darstellung des ortlichen Versorgungsnetzes wird aus darstellungstech-
nischen Griinden verzichtet.

Die- Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzonen und der Grundwasser-
sicherstellungsgebiete werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
{ibernommen.

Die Brunnenanlage wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Wasser" dargestellt.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserentsorgung erfolgt derzeit dezentral (iber Sammelaniagen der
privaten Haushalte. Die Anlagen werden in regelmaligen Abstanden zum
Klarwerk Gartz mobil entsorgt.

Mittelfristig ist mit einem Anschluf® an das Klarwerk Gartz niéht zu rechnen.

3 DVGW (1995): W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete®, Seite 12 ff.
%) vgl. Rat des Bezitkes Frankfur/Oder (1978): Festlegung von Grundwassersicherstellungsgebieten im Bezirk Frank-
furt (Oder) .
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STROMVERSORGUNG

Der zustandige Stromversorgungstrager im Amt Gartz/Oder und damit auch
in der Gemeinde Hohenfelde ist die Oder-Spree-Energieversorgung Aktien-
gesellschaft. Alle Haushalte sind an das zentrale Energieversorgungsnetz
angeschlossen.

Die Stromversorgung in der Gemarkung Hohenfelde wird Gber eine 20 kV-
Mittelspannungsleitung und zwei Transformatorenstationen gesichert. Die
zur Anwendung kommenden Kompaktstationen haben die Malle 3,0 x 2,0 x
1,5m und muissen von drei Seiten, mit einem Abstand von 1,5m zum
nachsten Objekt, begehbar sein. Entsprechende Freistreifen fur die Verle-
gung von MS- und 1-kV-Kabel sind vorzusehen. Auflerdem mufl die Mdg-
lichkeit der Umsetzung mit einem Kran bestehen.

Uber die zentrale Stromversorgung hinaus wird auch fir Hohenfelde die Er-
schlieBung regenerativer Energiequellen geprift. In der Uckermark ist dies
in erster Linie die Nutzung der Windkraft und die Einspeisung der gewonnen
Energie in das vorhandene Stromnetz. Naheres dazu im Teil ll, Kapitel 9
dieses Berichts.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Bei der Darstellung des Stromversorgungsnetzes werden ausschliellich Lei-
tungen des Mittelspannungsnetzes nachrichtlich Gbernommen, wobei zwi-
schen Freileitungen und Erdkabeln unterschieden wird.

Trafostationen werden mit dem entsprechenden Planzeichen als Versor-
gungsflachen dargestellt.

GASVERSORGUNG

Die EWE-Aktiengeselischaft, Betriebsstelle Strausberg plant die Erdgas-Ersterschliefung
von 19 Gemeinden des Amtes Gartz/Oder®™ der Euroregion ,Pomerania“. Im Einzelnen han-
delt es sich um:

1. Gartz
Mescherin

3. Geesow

4. Neurochlitz

5. Rosow

6. Radekow

7. Tantow

8. Schonfeld

9. Hohenreinkendorf

10. Luckow-Petershagen

11. Hohenselchow

12. Casekow

13. Wartin

14. Blumberg

15. Biesendahlshof

16. Woltersdorf

- 17. GroB-Pinnow

18. Friedrichsthal
19. Hohenfelde

%) 1m Zusammenhang mit 7 Gemeinden des Amtes Oder-Welse
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Der Projektwert betrégt insgesamt ca. 18,5 Mio DM. Fir die Realisierung einer Mafinahme
dieser Groflenordnung ist eine Férderung von ca. 50 % erforderlich, um eine Wirtschaftlich-
keit des Projektes zu gewéhrleisten. Das Amt Gartz/Oder tritt als Projekttrager auf und bean-
tragt als solcher die Bereitstellung von Mitteln aus den EU-Interreg !l - Férderprogramm
(EFRE).®

Den zu erschlielenden Gemeinden werden auch nach Fertigstellung und Ablauf der Forde-
rungsdauer in keiner Weise finanzielle Belastungen entstehen. Die Finanzierung wird durch
eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Projekttrager und der EWE-Aktiengeselischaft
geregelt.

Der Projektbeginn kann erst nach geregelter Finanzierung erfolgen, d.h. nach einer positiven
Entscheidung Uber die Forderwirdigkeit. Der geplante Realisierungszeitraum ist vom 01. Ja-
nuar 1997 bis zum 31. Dezember 1999.

Im Bereich der Gashochdruckleitung sind Sicherheitsabstdande von ca. 3 m
zu beiden Seiten der Leitung einzuhalten. Bei den Ortsversorgungsleitun-
gen, die Gberwiegend in den Gehwegbereichen des 6ffentlichen Strallenlan-
des verlaufen, betragen die Schutzstreifen ca. 1 m zu beiden Seiten. Konflik-
te in Bezug auf die dargestellten Nutzungen im Flachennutzungsplan sind
nicht zu erwarten.

Bei den Ortsversorgungsleitungen sind lediglich Schutzstreifen von 1 m
einzuhalten, die nach Auskunft der EWE samtlich in den Gehwegbereichen
der o&ffentlichen Strallenrdume verlaufen. Konflikte fir die bauliche Nutzung
der angrenzenden Flachen, wie sie der Flachennutzungsplan darstellt, sind
nicht zu erwarten.

Flr zuktnftige Planungen ist zu beachten, dall bei einem Bedarf, der uUber
die derzeit vorhandenen Versorgungsleitungen und —anlagen hinausgeht,
entsprechende Festlegungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen
sind.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden die geplanten Hauptleitungen fir die Gas-
versorgung, d.h. die Verbindungsleitungen zwischen den betroffenen Ge-
meinden dargestellt. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimie-
ren, werden die Leitungen entlang der Strafien geplant.

FERNMELDEWESEN

In Hohenfelde sind alle Haushalte mit einem Telefonanschluf} versorgt.

Durch die Telekom wurde der Hinweis gegeben, dal bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen in allen StraRen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung von Fern-
meldeanlagen vorgesehen werden sollen. Fir einen zlgigen Ausbau des Fernmeldenetzes
ist die Koordinierung mit dem Straftlenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréa-
ger erforderlich.

%1 Vgl EWE 1996, Seite 2
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ABFALLWIRTSCHAFT

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreis Uckermark auf der Grundlage der
Abfall- und Gebiihrenordnung. Die entsprechende Satzung wurde im Amts-
blatt des Kreises versffentlicht.®”

Die Sammlung im Amtsbereich Gartz/Oder Gibernimmt die Firma Rethmann
im Auftrag des Kreises. Die Sammlung erfolgt 14-tagig.

Der Hausmll und auch hausmtillahnliche Gewerbeabfélle werden zur Depo-
nie in Pinnow gebracht. Dieser Deponiestandort wird fur die kinftige Entsor-
gung der entsprechenden Reststoffe des gesamten Landkreises ausgebaut.

) Siehe: Amtsblatt Landkreis Uckermark (1994). 1. Jahrgang Nr. 6 vom 30. Dezember 1994. Die erste Anderung ist im
Amtsblatt 2. Jahrgang Nr. 7 vom 29. Dezember 1995 verdffentlicht
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Die Gemarkung Hohenfelde ist land- und forstwirtschaftlich gepragt und
weist die fir die Uckermark typischen gliedernden Elemente, wie Waldfla-
chen, Oderniederung, Oderhdnge, Alleen, Sélle, Kleingewasser sowie Feld-
gehdlzinseln auf.

In der Ortslage befinden sich einige kommunale Grin- und Freiflachen, wie
z. B. die Teiche mit umliegender Flache sowie der Friedhof. Einen groRen
Teil der Griin- und Freiflachen nehmen die privaten Garten ein.

Im Flachennutzungsplan werden Grinflachen dargestellt, die aufgrund ihrer
Bedeutung fir die freirdumliche Versorgung des Ortes sichergestellt bzw.
entwickelt werden sollen. Neben der allgemeinen Art der Darstellung als
Griunflache erfahren sie eine besondere Zweckbestimmung (Park, Sportfla-
che).

Versorgungsanalyse

LAufgrund des landlichen Charakters von Hohenfelde und der geringen Ein-
wohnerzahl (168 EW) ist eine Bedarfsanalyse der Griin- und Freiflachenver-
sorgung nicht zweckmaRig. Bei stadtischen Siedlungsstrukturen und hoéhe-
ren Einwohnerzahlen (Gartz/Oder) kénnen Bedarfsberechnungen nach
stadtebaulichen Richtwerten eine ausreichende Versorgung der Gemeinde
gewahrleisten.**”

Hohenfelde befindet sich im Einzugsbereich von Schwedt/Oder, das als Mit-
telzentrum auch Versorgungsfunktionen®® fiir Hohenfelde tibernimmt. Diese
liegen zwar weniger im Bereich der Grin- und Freiflachenversorgung, sind
aber z. B. fur die Versorgung mit Sportanlagen von Bedeutung.

Grundsatzlich ist eine Versorgung mit 6ffentlichen Flachen in der Gemeinde
erstrebenswert, da diese i.d.R. Kommunikations- und Identifikationsort fur
die Einwohner darstellen. Deshalb werden die gemeindlichen Potentiale und
Bedurfnisse in Bezug auf Eigenentwicklung - sofern sinnvoll umsetzbar - im
Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.®”

PARKANLAGEN

In Hohenfelde bieten sich die Griunflache hinter dem GemeindeblUro sowie
die Flachen um den ,Oberen Dorfteich® und ,Unteren Dorfteich" als woh-
nungsnahe Parkanlage an.

,Der "Obere Dorfteich" représentiert die mit Altbdumen bestandene Griinan-
lage als Verbindung zum Wirtschaftshof. Dieses Ensemble sichert den
Hauptort 6ffentlichen Lebens in Hohenfelde. Zugleich wird der "Untere Dorf-

teich" als Parkanlage mit naturhaftem Charakter ausgebildet. Dabei ist auf

eine standortgerechte Bepflanzung zu achten. Ebenso sind Biotopverbund
und Grinverbindungsfunktion wahrzunehmen.*®"

Die Flache hinter dem Gemeindebiro kann durch ihre zentrale Lage die

“Funktion eines Festplatzes Ubernehmen.

1 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hoherifelde, Seite 20
) Siehe Teil I, Kapite! 2.1.2 v

%1 vgl. Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 20
1 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 56
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Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Grunflachen am 6&stlichen Ortseingang, gegenliber des Gemeindeblros
sowie die im Sltdwesten gelegene Freifliche werden im Flachennutzungs-
plan als zu entwickelnde Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge" dargestellt.

SPIEL- UND SPORTPLATZE

In der Gemarkung Hohenfelde befindet sich ein Sportplatz an der sidlichen
Gemeindegrenze in der Ndhe von Gatow. Der Sportplatz dient hauptsachlich
der sportlichen Betatigung der Einwohner Gatows.

Die Flache hinter dem Gemeindebiro kénnte neben der Funktion als Fest-
platz auch als Spielplatz genutzt werden. Dafiir sind wenige Spielgerate als
ausreichend zu betrachten.

Als Moto-Cross-Strecke wird der sidliche Teilbereich der Hangkante ge-
nutzt.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Sportplatz und der Spielplatz werden als Grunflache mit der entspre-
chenden Zweckbestimmung dargestellt. Der Bereich der Moto-Cross-
Strecke erhalt als Flache fur Sport- und Spielanlagen die Zweckbestimmung
~Sportanlage”.

FRIEDHOF

In Hohenfelde befindet sich der ca. 0,2 ha groRRe Friedhof am &stlichen Orts-
eingang.

Als Orientierungswert far den Bedarf an Friedhofsfliache werden 3,0-50m?
empfohlen. Geht man von der derzeitigen Bevolkerungszahl®® und einem
Friedhofsbestand von 0,2 ha aus, ergibt sich ein Wert von 11,9 m? pro Ein-

wohner.

Aufgrund dieser Zahl und unter Berlicksichtigung der Liegezeiten ist der Be-
darf gedeckt und Erweiterungen sind unnétig.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Friedhof wird als Grlnflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung
dargestellt.

SONSTIGE GRUNFLACHEN

Neben den oben beschriebenen Grinflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung gibt es eine Anzahl meist kleinteiliger Grinbereiche, die in ihrer Nut-
zung nicht néher definiert sind. In erster Linie handelt es sich um begleiten-
de oder distanzbringende Grinflachen zwischen verschiedenen Flachennut-
zungen, wie z. B. das Straflenbegleitgrin zwischen Verkehrsflachen und an-
grenzenden Nutzungen sowie an den Ortsrandern. Ebenfalls in diese Kate-

52 Stichtag 13.01.1997: 168 Einwohner
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Hohenfelde

gorie fallen die regionstypischen Alleen an Strallen und Feldwegen sowie
die Randstreifen der Feldsdlle.

Alle genannten Griinbereiche sowohl innerhalb als auch auflerhalb der Orts-
lage sind zu erhalten und aufzuwerten bzw. weiterzuentwickein. Der Land-
schaftsplan sieht daflr die Schaffung/Ausweisung von U(bergeordneten
Grinverbindungen vor mit dem Ziel, vorhandene und neue Griin- und Frei-
flachen zu verknipfen, die Landschaftsrdume der Gemarkung miteinander
zu verbinden und im Bezug auf die Nachbargemeinden tberregionale An-
knUpfungspunkte zu schaffen.

Dabei werden FuR- und Radwegeverbindungen im Sinne der Erholungsnut-
zung ebenso berlicksichtigt, wie Biotopverbindungsqualitdten, die dem Bio-
top- und Artenschutz zugute kommen.*?

Ortsrandeingriinungen haben mehrere Funktionen: Sie stellen eine Biotop-
verbindung zwischen den Siedlungsbereichen und dem Naturraum dar.
Gleichzeitig haben sie eine wichtige ortsbildaufwertende Funktion, in dem
beispielsweise landwirtschaftliche Zweckbauten durch Bepflanzung bzw.
Eingriinung nicht mehr so weit sichtbar sind und somit nicht ganze Ortsteile
oder die Ortssilhouette in ihrer Fernwirkung negativ beeinflussen.

In den Bereichen privater Grundstiicke in Form von Einfamilienhausgebieten
oder historischen Hofanlagen bilden die ortstypischen hintenliegenden Nutz-
garten den Ubergang zur Feldflur und mit ihrem Baum- und Strauchbestand
meist eine angemessene Ortsrandeingriinung. Im Umfeld von neueren
Mehrfamilienhdusern, Gewerbebauten und auch Landwirtschaftsbetrieben
fehit der Grinstreifen.

Die Durchgriinung des Ortes ist durch das Fehlen von Strallenbdumen so-
wie der Randbepflanzung an den Teichen als gering zu bezeichnen. Die Ein-
bindung in die Landschaft ist im Nordwesten gut, jedoch fehlt sie am land-
wirtschaftlichen Betrieb sowie an den neuen Wohngebéauden im stdlichen
Bereich des Ortes vollstandig.

) ygl. Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 39
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6.2

Flachennutzungsplan

WASSERFLACHEN

FLIESSGEWASSER

Die bedeutendsten FlieRgewdsser im Gemarkungsgebiet bzw. an dessen
Auflenréndern sind die Bundeswasserstralen Westoder, Schwedter Quer-
fahrt und Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstralle. Bei der Benutzung
der Bundeswasserstralen und Errichtung, Verénderung und Betrieb von An-
lagen in, Gber oder unter ihnen oder an ihren Ufern bedarf es einer strom-
und schiffahrtspolizeilichen Genehmigung (SSG) nach dem Bundeswasser-
straRengesetz (WaStrG § 31).

.Samtliche (naturliche) FlieRgewédsser folgen mit ihrem Lauf eiszeitlich ge-
formten Talern und Rinnen, die in Bezug auf Breite und Tiefe in keinem Ver-
haltnis zu den heute in ihnen enthaltenen Wassermengen stehen und sich
ausschlielich durch die eiszeitlichen Abschmelzvorgénge erklaren lassen.
Die FlieRgewdsser des Gebietes sind gefallearm. Dies kann im Fruhjahr zu
Uberschwemmungen in den Niederungen fihren.“®*

Amt 6stlichen Gemarkungsrand verlauft das verzweigte Grabennetz mit Ge-
wasseraufweitungen (Altarmen) der Oder.

,Die Hohensaaten-Friedrichthaler Wasserstrafle miindet bei Teerofen (Ho-
henfelde) in die "Holzgrube" und verbindet sich dann bei Friedrichsthal mit
der \é\é)elsensee zur "Welse", die anschlielend mit der Oder zusammen-
trifft."

Zur Regulierung der Uberschwemmungen sind entlang der Oder, jenseits
der Deichanlagen, groRflichige Uberschwemmungsgebiete vorgehalten, die
im Bedarfsfall geflutet werden kénnen. Ein kleiner Bereich des 6stlichen
Gemarkungsgebietes sowie die Exklave von Hohenfelde an der Schwedter
Querfahrt sind als solche Uberschwemmungsgebiete vorgesehen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

GroRere Graben und Gewasseraufweitungen werden im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Kleinere Graben werden trotz ihrer bedeutenden Funktion in
der Mallstabsebene des Flachennutzungsplanes nicht speziell hervorgeho-
ben. lhre Lage ist jedoch auf der topographischen Kartengrundlage ausrei-
chend erkennbar.

STANDGEWASSER

Besonders der Norden des Amtsbereiches Gartz weist zahlreiche in die
Landwirtschaftsflachen eingelagerte Kleingewdsser, sogenannte Soélle und
Pfuhle auf.

Da der Zustand von Kleingewdssern weitgehend durch die angrenzenden
Nutzungen bestimmt wird und von Seiten der Landwirtschaft wenig Ruck-
sicht auf diese Feuchtbiotope genommen wurde, befindet sich die Mehrzahl
in einem degradierten Zustand.

) siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 32
%) Siehe: Okologie & Planung {1997): Landschafisplan Hohenfelde, Seite 18
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Hohenfelde

.Eine in den letzten Jahrzehnten rasch fortschreitende Verlandung bzw. Ver-
anderung und Vernichtung durch die Landwirtschaft, wie in anderen Ge-
meinden zu beobachten, ist in der Gemeinde noch nicht zu verzeichnen.**”

.Die Kleingewésser (ca. 2,5 ha) der Hochflache sind durch maRige Eu-
trophierung gekennzeichnet. Pufferzonen (Brachen, Ruderalfluren und Ge-
holzstreifen) sind zwar vorhanden, verhindern aber nicht vollstédndig den
Néahrstoffeintrag in die Feuchtgebiete. Die Gewasserrander sind z. T. mit
Gehdlzen und Weidengebischen bestanden, zudem sind Réhrichte nicht
selten flachig ausgebildet. Die Ausbreitung der Réhrichtzone initiiert den
Verlandungsprozel3, der somit den Fortbestand einiger Kleingewdasser in
Frage stellt."*”

In Anerkennung dieser Qualitdten sind die Kleingewasser nach § 32
BbgNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope anzusehen und wurden zum
Teil im Rahmen einer selektiven Biotopkartierung erfafdt.

Intakte Kleingewdsser mit einer naturnahen Ufervegetation gehdren zu den
besonders artenreichen lLebensrdumen und besitzen somit einen hohen
6kologischen Wert. Mit ihren zum Teil gut entwickelten Ufergehdlzen tragen
sie zudem zur Strukturierung der Landschaft bei.

Mallnahmen far Erhalt, Aufwertung und Wiederherstellung der wertvollen
bzw. entwicklungsbedirftigen Feuchtgebiete sind im Sinne des BbgNatSchG
und des BbgWG umzusetzen. Entscheidend sind hierbei Mallnahmen, die
eine nachhaltige Sicherung der feuchtgepragten Vegetationsstrukturen ge-
wabhrleisten. Dazu gehért z. B. die Ausbildung von ca. 15 m breiten Puffer-
zonen um die Kleingewasser.®®

Darstellung im Fliachennutzungsplan

Die Kleingewésser werden ab einer Grofle von ca. 0,5 ha dargestellt. Kleine-
re Flachen sind trotz ihrer nachweisbaren Funktion aufgrund des Mafstabes
nicht darstellbar. Dennoch fallen auch die nicht dargestellten Bereiche unter
den Schutz des § 32 BbgNatSchG. lhre Darstellung im Landschaftsplan
stellt die verbindliche Grundlage fur die im Gemeindegebiet Hohenfelde vor-
handenen gesetzlich geschitzten Biotope dar, solange keine aktuelleren Er-
kenntnisse vorliegen und das gemafl § 32 Absatz 3 BbgNatSchG von der
Fachbehorde flr Naturschutz und Landschaftspflege zu fuhrende Verzeich-
nis c?sge)r gesetzlich geschitzten Biotope nicht landesweit vollstdndig vor-
liegt.

Hierdurch ist ein absoluter Biotopschutz gewahrt, d.h. das Verbot der Zersto-
rung oder Beeintrachtigung der genannten Flachen ist z. B. einer Abwagung
in der Bauleitplanung nicht zugénglich. Uberplanungen sind nur im Einklang
mit gesetzlichen Vorgaben oder mit Ausnahmegenehmigung der zustéandi-
gen Fachbehérde’® moglich.

% giehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 32
9 Siehe: Okologie & Pianung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 18
1 vgl. Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde. Seite 55
1 vgt, Okologie & Planung (1997): Landschafisplan Hohenfelde, Seite 46
™ Geman § 36 BbgNatSchG
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Flachennutzungsplan

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

LANDWIRTSCHAFT

Die Landwirtschaft spielte fur die Entstehung der Uckermark in ihrer heuti-
gen Form eine Rolle und ist auch weiterhin fur den Erhalt dieser Kulturland-
schaft von entscheidender Bedeutung. Dies wird besonders deutlich, wenn
man sich vor Augen halt, dal® in der Mehrzahl der Gemeinden des Amtes
Gartz die landwirtschaftlichen Nutzflaichen (bzw. die Forstflachen) den je-
weils groBten Flachenanteil in den Gemarkungen einnehmen. In Hohenfelde
nehmen die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit ca. 386 ha nur ca. 16 % der
Gemeindeflache ein.

In Bezug auf die Arbeitsmarktbedeutung hat die Landwirtschaft nach der po-
litischen Wende, mit der Privatisierung der landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaften bzw. der volkseigenen Guter seine Bedeutung eingebufit.
Die Nachfolgebetriebe arbeiten mit einem Bruchteil der friheren Beschaftig-
ten. Die Zahl der Neugriinder und Wiedereinrichter ist zudem sehr gering
geblieben.

Die Zielsetzung fur die weitere Entwicklung der Landwirtschaft im Plangebiet
muf} zumindest die Erhaltung und Stabilisierung der heutigen Betriebs- und
Beschaftigtenzahlen sein. Eine Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes
durch den Anbau arbeitsintensiver Fruchtarten bzw. durch die Einrichtung
von Viehhaltungszweigen obliegt ebenso der Entscheidung des einzelnen
Betriebes wie eine Betriebsneugrindung.

Unter Berlcksichtigung einer relativen Stabilitat der gegenwartigen Betriebs-
strukturen besteht fir den Einzelbetrieb kaum eine Veranlassung, seine Be-
triebsorganisation zu verdndern. Positivere Auswirkungen auf die Entwick-
lung der Agrarstruktur durch die Veranderung einzelbetrieblicher Strukturen
sind insofern nicht zu erwarten.”"

Nérdlich des Wirtschaftshofes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betriebs-
standort, der von der Agrargenossenschaft Kunow als Schweineproduktions-
anlage genutzt wird.

Die Ackerzahl liegt in Hohenfelde bei durchschnittlich 36. Somit gehdren die
Béden der Gemeinde zu den landwirtschaftlich leistungsféhigen Ackerfla-
chen der Region.

Neben der gréReren Ackerflache im Ort, wird die Hochflache bis an die
Hangkanten heran ackerbaulich bewirtschaftet.

,Die Ackerflachen werden zwar durch Einzelstrukturen, z. B. Pfuhle, geglie-
dert, sind aber i.V.m. den angrenzenden Flachen auf Kunower Gemarkung
als weitrdumig zu bezeichnen. Feldgehdize und wegbegleitende Vegeta-
tionsstrukturen sind kaum vorhanden.*’®

Der Niederungsbereich des Odertals, der sich in Polder unterteilt, wird teil-
weise als Grinland bzw. wechselfeuchtes Auengrinland genutzt.

™V vgl. BLG (1993): Agrarstrukturelle Vorplanung Gartz-Schwedt/Oder. Entwurf Dezember 1993, Seite 30 ff.
2 siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 17
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Hohenfelde

Durch intensive Landwirtschaft ist die Landnutzung nach § 11 BbgNatSchG
in Frage gestellt. Die dort in Absatz 2 formulierten Ziele wie z. B. Bodenpfle-
ge und -regeneration, Vermeidung von Erosion, Humusabbau und Schad-
stoffeintrag in Gewdasser sowie Erhalt von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere werden nicht immer eingehalten.

,burch das Fehlen von Brachflachen, Hecken und Feldgehdlzen in der aus-
geraumten Agrarlandschaft finden etliche Tierarten (z. B. das Rebhuhn) kei-
nen Lebensraum mehr.*®

.Der Erhalt der Landwirtschaftsflachen ist notwendig, um das charakteristi-
sche Bild der Kulturlandschaft "Uckermark" auch weiterhin zu bewahren.
Dies gilt auch fur Hohenfelder Flachen mit leistungsfahigen Landwirtschafts-
béden. Zur Sicherung und Entwicklung der dkologischen Qualitat der Fla-
chen sind jedoch Nutzungsextensivierungen insbesondere an den Ubergén-
gen zu den Hangkanten zum Odertal anzustreben."’

Der Landschaftsplan stellt deshalb generell alle Landwirtschaftsflachen im
Bereich der Niederung als Dauergrinland, die extensiv zu bewirtschaften
sind, bzw. in Totalreservaten ohne Nutzung dar.

»Zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft werden die Ackerflachen
starker gegliedert. Die Anteile an flachigen oder linearen Feld- bzw. Obstge-
hélzbestanden in der Gemarkung nehmen somit zu. Dabei sind Feldgehoize
aus heimischen Arten, Streuobstwiesen oder Obstbaumreihen bzw. -alleen
entlang von Wegen zu verwenden. Erhalt und Erganzung der Feldgehdlze
sollten durch die Landwirte im Rahmen von teilsubventionierten Land-
schaftspflegemafinahmen erfolgen. Vorzugsweise sind lickige Strauch-
hecken (keine gebietsuntypischen Heckenriegel) auszubilden. Sowohl aus
dkologischen als auch aus Landschaftsbildgesichtspunkten soliten einheimi-
sche Gehdlze, wie z. B. Schiehe, Weildorn, Salweide, Holunder, Hasel,
Brombeere, Feldahorn, Hainbuche, div. Strauchrosenarten gepflanzt wer-
den. Die NebenerschlieBungswege sollen mit Obstbaumalleen und die
Hauptwege mit den vorhandenen GroRbaumarten (z. B. Kastanie, Linde) er-
ganzt werden.*’®

Darstellung im Flachennutzungsplan

Alle Bereiche auflerhalb der Siedlungsflachen, die nicht Waldflachen oder
Verkehrsflachen tberregionaler Bedeutung sind, werden als landwirtschaft-
liche Nutzflachen dargestelit.

FORSTWIRTSCHAFT

Das Waldgebiet ,Pommersche Heide" erstreckt sich am Fufle der Oderhan-
ge und ist eines der wenigen, groften zusammenhangenden Waldgebiete im
Amt Gartz/Oder. Das Gebiet, das im LSG ,Nationalparkregion" liegt, besteht
zu einem kleinen Teil aus naturnahen Waldbestanden. Den restlichen Teil
nehmen die naturbezogenen Forste ein, die vor allem durch Nadelgehdlze
gepragt werden. Hier sind auch Wiederaufforstungsflachen anzutreffen.

Weitere Waldbereiche, im Vergleich zur ,Pommerschen Heide", jedoch sehr
kiein, treten inselartig an der Hochflache und den Hangen auf.

™ Sighe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 17
™ Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde. Seite 55
™ Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschafisplan Hohenfelde, Seite 55
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Flachennutzungsplan

Die Waldflache, die in Hohenfelde mit ca. 1.894 ha sehr groR ist, nimmt ca.
80 % des Gemarkungsgebietes ein.

LAufgrund seiner Bedeutung fur die Umwelt (vor allem fur die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes), die Pflanzen- und Tierwelt und die Erholung
der Bevélkerung sowie fur den wirtschaftlichen Nutzen (vgl. § 1 BWaldG und
LWaldGBbg) wird der Bestand an Waldflache gesichert.

Zur Umsetzung der Ziele des naturnahen Waldbaues (Schaffung 6kologisch
stabiler Walder aus standortgerechten Baumarten) sind die je nach Stand-
ortverhéltnissen anzustrebenden Bestandstypen zu verwirklichen (z. B.
Bruchwald auf Niedermoorbdden, Buchen-Traubeneichen-Wald auf den
Hochflachen und Kiefern-Traubeneichenwald auf den Talsandterrassen).
Besondere Berlicksichtigung gilt den Binnendiinen in der Pommerschen
Heideis)die durch z. B. Auslichten der Kiefernforste vorrangig zu entwickeln
sind.”

,Die Waldvermehrungskarte der Oberforsterei Gartz/Oder weist fur die Ge-
meinde Hohenfelde geplante Aufforstungen auf. Diese Flachen liegen an der
Hangkante zum Odertal und sind z. T. mit Trockenrasen bewachsen. Eine
maogliche Aufforstung kann nur fir Teilbereiche in en%er Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt werden.*

Zwischen den Forstamtern und dem Amt fir Flurneuordnung und landliche
Entwicklung Prenzlau hat eine Abstimmung zu kinftigen Waldmehrungs-
flachen stattgefunden.

Far die Gemarkung Hohenfelde sind danach folgende Aufforstungsflachen
vorgesehen:

Flur5 Flursticke 528 bis 542
Flur 5 Flurstiicke 550 bis 559
Flur 5 Flurstiicke 561 bis 568

Bei den geplanten Aufforstungen handelt es sich um einen Eingriff nach
dem Naturschutzrecht, fir den vor der Umsetzung die Eingriffsregelung zu
beachten und anzuwenden ist (§§ 10 ff BbgNatSchG).

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Samtliche Waldflachen werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen,
zusatzlich werden die geplanten Aufforstungsflachen dargestellt. Aufgrund
der Mal3stablichkeit des Flachennutzungsplanes sind Bereiche mit weniger
als 0,5 ha GréRe nicht dargestelit.

7 Sighe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 54
M giehe: Okologie & Planung (1997): Landschafisplan Hohenfelde, Seile 49
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8.1

‘Hohenfelde

SCHUTZGEBIETE

Der Sinn und Zweck von Schutzgebieten bzw. die Zielsetzung die bei der Unterschutzstellung
verfolgt wird, formuliert § 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG)’®

¢ Schutz, Pflege, Entwickiung und Wiederherstellung von Biotopen

» Schutz der Naturgiiter Boden, Gewasser/Grundwasser, Luft und Klima

¢ Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur auch als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen

.Nach § 19 BbgNatSchG ,Allgemeine Vorschriften" kénnen Teile von Natur und Landschaft
durch Gesetz zum Nationalpark, durch Rechtsverordnung zum Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturdenkmal oder geschiitzten Landschaftsbestandteil und durch Be-
kanntmachung der obersten Naturschutzbehdrde zum Biospharenreservat oder Naturpark er-
kiart werden. Schutzgegenstand, Schutzzweck, Gebote und Verbote sowie Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen werden in den Rechtsverordnung?en festgelegt. § 27 BbgNatSchG re-
gelt die einstweilige Sicherstellung der Schutzgebiete.”

Durch die bereits in den 30er Jahren begonnene Einrichtung von Schutzgebieten (z. B. Gee-
sower Higel oder Gartzer Schrey) in der Region wurde dafir gesorgt, das besonders bemer-
kenswerte Landschaftsteile erhalten geblieben sind. Dariber hinaus befinden sich einige ak-
tuelle Schutzgebietsplanungen im Verfahren.

NATIONALPARK / NATIONALPARKREGION

Mit der Verabschiedung des Nationalparkgesetzes durch den brandenburgischen Landtag
am 22. Juli 1995 ist zum einen auf deutscher Seite zwischen Hohensaaten und Mescherin
entsprechend § 20 BbgNatSchG der Nationalpark ,Unteres Odertal® rechtskraftig abge-
grenzt80 und zum anderen sind die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Schaffung eines
deutsch-polnischen Internationalparks geschaffen. Auf beiden Seiten der Grenze ist die
Auenlandschaft des unteren Odertals als Landschaftsschutzpark (in Polen) bzw Nationalpark
(in der Bundesrepublik) gesetzlich geschiitzt.

.Der Zweck des Nationalparks ist es, das untere Odertal mit seiner in Mitteleuropa besonde-
ren Auenlandschaft, ihrem artenreichen Tier- und Pflanzenbestand, den zahlreichen Feucht-
biotopen, Wiesen und Auwaldern sowie die die Stromaue begleitenden Hangwalder im Ver-
bund mit anderen Waldern und den Trockenrasenstandorten zu schiitzen, zu pflegen, zu er-
halten und in ihrer natiirlichen Funktion zu entwickeln. Damit werden auf deutscher Seite die
Voraussetzungen fur ein grof3raumiges deutsch-polnisches Schutzgebiet (deutsch-polnischer
Internationalpark Unteres Odertal) geschaffen.

Insbesondere dient er der Sicherung und Herstellung eines von menschlichen Eingriffen weit-
gehend ungestorten Ablaufes der Naturprozesse auf mdéglichst grofler Fldche, der Erhaltung
und Regeneration eines naturnahen Wasserregimes und des natiirlichen Selbstreinigungspo-
tentials des Stromes und der Aue (Flachenfilterfunktion) sowie der Erhaltung naturnaher
Waldbestdnde und langfristiger Regeneration von Forsten zu Naturwéldern. Der Nationalpark
dient auch einer umweltschonenden, naturnahen Erholung und der Entwickiung des Frem-
denverkehrs, soweit dies mit Satz | vereinbar ist, und der Umweltbildung."81

Zur Abschirmung des Nationalparks wird ein an den Park angrenzendes Gebiet als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen (siehe Teil Il, Kapitel 8.2).

Der Schutzzweck ist die Einrichtung einer Pufferzone zur Verhinderung schadlicher Einwir-
kungen auf den Nationalpark. Im Landschaftsschutzgebiet sollen auch eine ¢tkologisch ver-
tragllche Bodennutzung und ein umweltschonender Tourismus angestrebt und gefordert wer-
den.®

Das gesamte ¢stliche Gemarkungsgebiet Hohenfeldes einschlieRlich der Ex-
klaven befindet sich im Nationalpark ,Unteres Odertal".

.Die Flachen des Nationalparks werden in Schutzzonen unterteilt (§4
NatPUOG). Als Totalreservate (Schutzzone 1) werden Fléachen, in denen kei-

8 vom 25. Juni 1992

™ Sighe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 47

¥ Gesetz und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil I, Nr. 12 vomn 28. Juni 1995: Gesetz zur Ernch(ung eines
Nationalparks .Unteres Odertal” (Nationalparkgesetz ,Unteres Odertal” - NatPUOG)

8§ 2 NatPUOG

8 vgl. § 5 NatPUOG
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Flachennutzungsplan

ne wirtschaftliche Nutzung stattfinden soll (Ausnahme: Hochwasserschutz-
anlagen instand halten) und somit uneingeschrankt die naturliche Entwick-
lung stattfinden kann, angesehen. Die lbrigen Bereiche des Nationalparks
sind als Schutzzone I definiert, fir die Ge- und Verbote sowie Anforderun-
gen an die entsprechenden Flachennutzungen gestellt werden.

Die Bedeutung des Gebietes ergibt sich zudem aus dem Vorkommen in Mit-
teleuropa seltener und gefahrdeter Brutvogelarten sowie der Uberdurch-
schnittlich hohen Brutdichte von Vogelarten der Feuchtgebiete.“®”

NATURSCHUTZGEBIETE

Im Gemeindegebiet Hohenfelde befindet sich ein Naturschutzgebiet (NSG)
nach § 21 BbgNatSchG. Es handelt sich dabei um das NSG ,Mullerberge”
an der stidwestlichen Gemarkungsgrenze. Die Schutzgebietsverordnung®”
des Gebietes benennt neben Schutzgegenstand und -zweck auch Verbote
sowie Pflege- und Entwicklungsmafinahmen.

,Schutzzweck® fur das NSG ,Millerberge” ist:

1. die Erhaltung des Gebiets wegen seiner Eigenart als weithin sichtbare
Abbruchkante der Grundmordnenplatte zum Welsetal mit schluchtenarti-
gen Seitentalern und dem kleinrdumigen Wechsel unterschiedlichster Ve-
getationseinheiten auf engstem Raum; als Standort seltener in ihrem Be-
stand bedrohter wildwachsender Pflanzengesellschaften, insbesondere
kontinental gepragter Trockenrasen und sommergriner LaubgebUsche
trockenwarmer Standorte; als Lebensraum bestandsbedrohter Tierarten,
insbesondere der Insekten, wie z. B. der Laufkafer, der Schmetterlinge,
der Faltenwespen, der Kriechtiere, der Froschlurche und der Kleinsaduger,
der Végel, wie z. B. der Hohlenbrter, der Hihnervdgel der Drosseln; aus
Okologischen und wissenschaftlichen Griinden sowie

2. die Entwicklung von Lebensgemeinschaften, insbesondere von artenrei-
chen Waldrandern mit einem abgestuften Strauch- und Krautsaum, des
Waldes in Richtung gefahrdeter Wald-, Forst- und Gebiischgesellschaf-
ten mit hohem Anteil an Altbdumen und Totholz; zu einem Standort gro-
Rerer Vegetationseinheiten der Trockenrasengesellschaften auf Flachen
mit Resten entwicklungsfahiger Pflanzengesellschaften."®®

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

Die oben (Punkt 8.1) beschriebene Pufferzone des Nationalparks ist als Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,Nationalparkregion Unteres Odertal* mit der entsprechenden LSG-Verordnung
vom 06. Januar 1998 seit dem 20. Februar 1998 in Kraft getreten.

Der grofite Teil der ,Pommerschen Heide" und somit auch der Gemarkung
Hohenfelde liegt in dieser Pufferzone, d.h. der Bereich ist im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) nach § 22 BbgNatSchG.

FFH-GEBIETE

Gemaf} Richtlinie 92/43 EWG (FFH-Richtlinie) vorgeschlagene Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung.

1 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 44
¥ Amtsblatt des Landkreises Uckermark vom 31. Januar 1997

1 vgl. § 3 der Schutzgebietsverordnung

*)  Siehe: Okologie & Planung {1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 44 f.
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Hohenfelde

FFH-Gebiete dienen der Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Das Land Brandenburg hat 387 FFH Gebiete an das Bundesumweltmi-
nisterium und die Europaische Kommission gemeldet.

Aus den Gebietslisten wird eine verbindliche Auswahl durch die EU-Kom-
mission in Abstimmung mit den Mitgliedstaaten getroffen. Bis Juni 2004
sollen konkrete Malinahmen fur Schutz, Pflege und Entwicklung der in den
Gebieten vorkommenden Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten fest-
gelegt werden.

Nach der FFH-Richtlinie sind die EU-Staaten, in Deutschland die Bundes-
lander, verpflichtet eine Verschlechterung des Zustandes der gemeldeten
Gebiete zu verhindern. Das Verschlechterungsverbot bezieht sich vor allem
auf Malnahmen der Flachenzerschneidung (Infrastruktur) und Flachenver-
siegelung (Gewerbe- und Wohnungsbau). Solche Mallnahmen unterliegen
einer Vertraglichkeitsprifung. Zur Handhabung der Vertraglichkeitspriifung
wird in Klrze eine Verwaltungsvorschrift herausgegeben.

In der Gemarkung Hohenfelde sind folgende FFH-Gebiete gekennzeichnet
worden: Mullerberge.

GESCHUTZTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

In der Gemarkung Hohenfelde sind keine geschutzten Landschaftsbestand-
teile (LB) nach § 24 BbgNatSchG vorhanden, jedoch schldgt der Land-
schaftsplan die Ausweisung der Hangkante, die zum Odertal zeigt, als ge-
schitzten Landschaftsbestandteil vor, um somit die vorhandenen Trockenra-
senbiotope unter Schutz zu stellen.

ALLEEN

Die fur Brandenburg landesweit typischen und landschaftspragenden Alleen stehen nach
§ 31 BbgNatSchG unter Schutz.

In Hohenfelde befinden sich folgende Alleen:

¢ Linden-, Kastanien- und Robinienallee entlang der Bundesstralie 2
o Ebereschen-, Eichen- und Ahornallee entlang der Landesstrale 272

,ES gibt eine z. T. erganzte Allee an der Durchgangsstralle Kunow - Hohen-
felde - Blumenhagen (Landesstralle 272). Diese wird von neu gepflanzten
Ebereschen im Osten, alten Eichen am 6stlichen Ortsausgang (Hangein-
schnitt) und Ahorn am Waldrand der Pommerschen Heide gebildet.

(...), die den Forst durchschneidende B 2 weist teilweise Strallenbdume (FE;;

chen, RoRkastanie etc.) auf, die urspriinglich eine Allee dargestelit haben.

BIOTOPE

.Eine Erfassung der nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotope erfolgte
durch die selektive Biotopkartierung, die fir den Landkreis Uckermark z. T.
bei der Unteren Naturschutzbehérde vorliegt. Fir die Gemarkung Hohenfel-
de wurde diese Kartierung durch eigene Untersuchungen érganzt. Zusatzlich

1 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftspian Hohenfelde, Seite 19
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wurden - sofern das Gemeindegebiet betroffen ist - die Ergebnisse der Ve-
getationskartierungen des Gewéasserrandstreifenprogramms "Unteres Oder-
tal" oder der Pflege- und Entwicklungsgruppen der Landesanstalt fur GroR-
schutzgebiete Brandenburg einbezogen.

In der Ackerflur sind geschitzte Biotope vorwiegend in Form von Kieinge-
wassern (Pfuhle, Sélle) vorhanden. Die Trockenrasenbestinde an den Oder-
héngen sind ebenfalls zu dokumentieren. Im einzelnen konnten folgende
Biotoptypen nachgewiesen werden:

Tabelle 11:
Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG (auBerhalb NSG)

Nr.2® Lage in der Gemarkung Bioto?- Bemerkungen
typ™
K 1 | Pfuhlim Norden 02122 mit Gehdlzen, Hochstauden (a)
K2 | Kesselpfuhl 02121 wenige Gehdlze (m)
K 3 | oberer Dorfteich (Wirtschaftshof) 02152 in Grinaniage eingebettet (a)
K 4 | unterer Dorfteich (gegentiber Kirche) 02151 bis an das Ufer gemaht, gepfl. Weide (k)
K 5 | Pfuhl direkt an der Moritzstralle 02122 mit Geholzen fast zugewachsen (a)
K 6 | Pfuhl sidwesti. der Moritzstrae 02122 vermoort, Réhrichte, Weiden (a)
K7 | Pfuht im Mahienfeld 02121 leicht verlandet, Weiden, Rohrichte (k)
K 8 | Pfuhlim Schutzenkamp 02122 mit Erlenbruch u Weidengebisch (a)
T | Trockenhdnge am Odenrtal 05120 Trocken- und Steppenrasen

Insgesamt nehmen diese Biotope eine Flache von 2,5 ha ein.

(...) Malnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope fiihren, sind gemalt § 32 Ab-
satz 1 unzuldssig. Hierdurch ist ein absoluter Biotopschutz gewahrt, d.h. das
Verbot ist z. B. einer Abwéagung in der Bauleitplanung nicht zugénglich. So-
mit ist eine Uberplanung solcher Gebiete nur zulassig, wenn die Planung mit
den gesetzlichen Vorgaben im Einklang steht oder die zustandige Fachbe-
hérde eine Ausnahmegenehmigung gema § 36 BbgNatSchG erteilt.**”

8 vgl. Numerierung/Bezeichnung in Karte 4: Biotop- und Artenschutz, Landschaftsplan Hohenfelde
) Zahlencodierung entsprechend der Biotopkartierung Brandenburg (Stand 1994)
) Siehe: Okologie & Planung {1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 451,
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Hohenfelde

Tabelle 12:
Ubersicht iiber vorhandene und einstweilig gesicherte Schutzgebiete/
Schutzgiiter®

Nationalpark (NLP) nach § 20 BbgNatSchG

o Unteres Odertal“ (Oder/Welseniederung) 450 ha
Naturschutzgebiet (NSG) nach § 21 BbgNatSchG

o Mullerberge 60 ha
Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach § 22 BbgNatSchG

e Pommersche Heide 1.520 ha
Alieen nach § 31 BbgNatSchG

» Bundesstrafle 2 (Linde, Kastanie, Robinie) 4.000 m

¢ Landesstralle 272 (Eberesche, Eiche, Ahorn) 1.800 m
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG

o Kleingewassern 2,5 ha

+ Feuchtwiesen s. NLP

e Trocken- und Magerrasen s. NSG

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Abgrenzungen des Nationalparks, des Natur- und Landschaftsschutzge-
bietes werden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan tbernommen.
Dartiber hinaus wird der im Landschaftsplan erarbeitete geschitzte Land-
schaftsbestandteil als geplantes Schutzgebiet dargestellt.

Geschuitzte Biotope werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gber-
nommen und als Symbol dargestellt.

thre Darstellung im Landschaftsplan stellt die verbindliche Grundlage flr die
im Gemeindegebiet Hohenfelde vorhandenen gesetzlich geschitzten Bioto-
pe dar, solange keine aktuelleren Erkenntnisse vorliegen und das gemafR
§ 32 Absatz 3 BbgNatSchG von der Fachbehérde fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zu flhrende Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope
nicht landesweit vollstandig vorliegt.

BAUFLACHEN IN SCHUTZGEBIETEN

,Generell ist darauf zu achten, dal bei einer Beplanung von Flachen in-
nerhalb von Schutzgebieten nach BbgNatSchG eine Befreiung oder Entlas-
sung dieser Flachen bei den Naturschutzbehdrden zu beantragen ist (vgl.
§ 72 BbgNatSchG)."*? '

Die Zustandigkeiten sind Tabelle 13 zu entnehmen.

Bei der jeweils zustandigen Stelle missen die erforderlichen Unterlagen
(i.d.R. der Granordnungsplan) eingereicht werden. Eine Beteiligung der an-
erkannten Naturschutzverbande gemaf § 63 BbgNatSchG wird im Rahmen
der Antragsbearbeitung durchgefihrt.

: Quelle: ‘Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 42 f.
“ Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 50
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Tabelle 13;

Zustandigkeiten fiir naturschutzrechtliche Ausweisungen, Genehmi-
gungen und Befreiung/Entlassung

Ausweisung von Schutzge-
bieten/-objekten nach Natur-
schutzrecht

Gemeinde: GLB®*¥ innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, Bebau-
ungsplangebiete

Untere Naturschutzbehorde: ND, GLB
aullerhalb geschlossener Ortslagen, LSG
und NSG jeweils auf Antrag des MUNR

Obere Naturschutzbehdérde (MUNR):
GLB wenn mehrere Landkreise betroffen
sind, LSG und NSG

Landtag: Nationalparks

Genehmigungen, Befreiungen
von Bestimmungen der Schutz-
verordnungen (SchutzVO)

Grundséatzlich UNB

Bei NLP und NSG, wenn MUNR Verord-
nungsgeber ONB®*

Entlassungen

Grundsatzlich der jeweilige Verord-
nungsgeber

Ausnahmegenehmigungen
vom § 32 BbgNatSchG (Bio-
tope)

UNB

Fallgenehmigungen nach
BaumSchVO

UNB, sofern Amter oder Gemeinden kei-

ne eigene Satzung erlassen haben

%) Geschitzter Landschaftsbestandteil
%) Obere Naturschutzbehérde

Seite 60

April 2002

i
0B

P



Hohenfelde

WINDENERGIENUTZUNG

LAuf der Grundlage des gemeinsamen Rundschreibens des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung (MLUR) und des
Ministeriums far Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (Ministerium fur
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr) zur raumordnerischen bau-
planungs- und bauordnungsrechtlichen Beurteilung von Windenergieanlagen
vom 16. Februar 2001 haben sich der Amtsausschuf3 und die Gemeinden
des Amtes Gartz (Oder) dazu verstandigt, Im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung auf eine Steuerung der Windnutzung zu verzichten. Auf
die Darstellung der Eignungsgebiete im Flachennutzungsplan wird deshalb

verzichtet.”
Hinweis

Die  Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim stellte am 4. Oktober 2000 die Neufassung des
Sachlichen Teilregionalplans ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -ge-
winnung® als Satzung fest, und &nderte diese mit Datum 3. Mai 2001 im
Erlauterungsteil. Zu dieser Planfassung ist vom Ministerium ftr Land-
wirtschaft, Umwelt und Raumordnung mit Datum 1. Juni 2001 der Geneh-
migungsbescheid erteilt worden. Mit seiner Verotffentlichung im Amtsblatt far
Brandenburg tritt der Plan in Kraft. Damit liegen fir die Planungsregion
Uckermark-Barnim nunmehr verbindliche Ziele der Raumordnung zur Beur-
teilung von Planungen und MaRnahmen zur Errichtung von Windener-
gieanlagen sowie sonstigen Vorhaben, die mit der Errichtung Windener-
gieanlagen in Zusammenhang stehen oder diese beeintrachtigen kénnen,
vor, die von 6ffentlichen und privaten Vorhabentragern zu beachten sind.

Zur Zeit wird die Entwurfsfassung des Gesamtregionalpians erarbeitet. Das
férmliche Beteiligungsverfahren hierzu wird aller Voraussicht nach noch im

Jahr 2001 durchgefiihrt.
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10.1

Flachennutzungsplan

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

ALTLASTEN

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung z&hlt u.a. die Vorsorge, daf? aus der Nutzung des Bo-
dens keine Gefahren fur den Nutzer entstehen diirfen und die natlrlichen Lebensgrundlagen
geschitzt werden.

Die Flachennutzungsplanung darf dementsprechend keine Nutzungen vorsehen, die mit vor-
handenen Bodenbelastungen bzw. Altlasten unvereinbar wéren. Zur Vermeidung derart un-
zuldssiger Planungen beinhaltet das BauGB in § 5 Absatz 3 Nr. 3 eine besondere Kennzeich-
nungspflicht.*

Konkrete Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet gibt das Alt-
lastenkataster des Kreises Uckermark (Umweltamt). Ergénzt wurden die Gbermittelten Stand-
orte durch konkrete Hinweise, die im Rahmen der Vorabstimmung dieser Planung auftraten
und in Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises fur flaichennutzungsplanrelevant einge-
stuft wurden.

Die Kennzeichnung von Altlasten im Flachennutzungsplan hat damit eine Hinweis- und Warn-
funktion fiir das gesamte Gemeindegebiet. Im Rahmen weiterer Nachforschungen bzw. der
Abwégung der vorbereitenden Bauleitplanung wird hinreichend zu kléren sein, ob und gege-
benenfalls unter welchen Voraussetzungen eine vorgesehene neue oder zu bestatigende
Nutzugrégg mit vorhanden Bodenbelastungen vereinbar ist bzw. vereinbar gemacht werden
kann.

Flr das Gemarkungsgebiet Hohenfelde sind vier Altlastenverdachtsflachen
im Altlastenkataster des Umweltamtes des Landkreises Uckermark verzeich-
net. Die Fachbehérde unterscheidet bei der Registrierung zwischen
Altablagerungen (AA) und Altstandorten (AS). Die Art und die geschatzte
FlachengréBe der Ablagerungsflachen sind der folgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tabelle 14:
Altlastenverdachtsflachen in der Gemarkung Hohenfelde
Lfd. Nr. | ALVF/GréBe (ca.) |Art
1 AS Milchviehstall/Vakuumpumpe
Rolireifenfaly fur Olriickgewinnung
2 AS Werkstatt und Heizhaus
3 AA (8.000 m?) nicht genehmigte Mullkippe (ist saniert)
4 AA (2.115 m?) nicht genehmigte Mullkippe
5 AS Tankstelle Forsthaus

%) vgl. Hinzen, Ajo u.a. 1995; Umweltschutz in der Flichennutzungsplanung. Hrsg.: Umweltbundesamt. Wiesbaden,
. Berlin Seite 76
%) vgl. Hinzen, Ajo (1995), Seite 76
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Hohenfelde

Gemall § 11 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverunrei-
nigungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-
BbodSchG) vom 17. Marz 1998, (GVBL. 1, S. 502) i. V. m. § 31 (4) Branden-
burgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 1997 (GVBI. |, S. 40) sind
Altlasten bzw. Altlastverdachtsfiachen durch den Eigentimer bzw. Nutzungs-
berechtigten anzuzeigen.

Werden die Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen nicht angezeigt, wird
ordnungswidrig gem. § 48 (1) Zi. 6 BbgAbfG gehandelt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 100.000 Deutsche Mark geahndet
werden.

Die Altablagerung (Ifd. Nr. 3 im Flachennutzungsplan) ist teilweise gesichert,
die Arbeiten sind aber noch nicht vollstdndig nach heutigem Stand der
Technik abgeschlossen.

Zu allen Altlastverdachtsflaichen wurden bisher keine Untersuchungen
durchgefthrt.

Die Altlaststandorte Nr. 1 und 2 liegen im Siedlungsbestand und innerhalb
der Satzungsgrenze der Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB (s. Fas-
sung nach der 2. Anderung vom Sept. 1999). Vor weiterer baulicher Ver-
dichtung im Umfeld der Altlaststandorte sollten weiterfihrende Untersu-
chungen und Gefardungsabschatzungen vorgenommen werden.

Grundsétzlich gilt bei allen Altlasten und Altlastverdachtsflachen: Bei Nut-

- zungsanderung, Umwidmung, Uberbauung, Ent- bzw. Versiegelung, Eingrif-

fen in den Untergrund (Tiefbau) ist vor Beginn der Malnahme die Gefahren-
lage nutzungsbezogen neu zu prifen. »

Die Notwendigkeit der Sanierung der aufgefihrten Altlasten ist stark vom
Gefahrdungspotential abhangig, dal von den einzelnen Flachen oder Stand-
orten ausgeht. Auf allen Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ist nur
nach einer Gefahrenabschatzung eine Bebauung auf oder in der Nahe die-
ser Flachen mdoglich. '

Darstellung im Flichennutzungsplan

Die in Tabelle 14 aufgelisteten Altlastenverdachtsflachen werden entspre-
chend der vorgegebenen laufenden Numerierung im Flachennutzungsplan
dargestellt. Auf die Unterscheidung zwischen Altablagerungen und Altstand-
orten wird dabei verzichtet.

Bei Flachengréfen unter 0,5 ha wird zugunsten einer Symboldarstellung auf
eine flachenhafte Darstellung aufgrund des Fldchennutzungsplanmalfistabes
verzichtet. GréRere Altlastenverdachtsflachen werden dagegen flachenhaft
abgegrenzt.

DENKMALSCHUTZ

.Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung
wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen, stédtebau-
lichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.**"

o7 § 2 des Geselzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22.
Juli 1991
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Es wird unterschieden in Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Boden-
denkmale. Alle sind grundsatzlich in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu ibernehmen.

Baudenkmale

In der Gemarkung Hohenfelde sind zwei Baudenkmale laut Denkmalliste
des Landkreises Uckermark vom 01. Januar 1996 geschitzt.

Zum einen die ehemalige Schule mit der Lehrerwohnung in der Moritzstralle,
die heute als Wohnhaus dient und zum anderen die Kirche mit ihrer Ausstat-
tung.

Tabelle 15:
Denkmale in Hohenfelde®™
Ort/Ortsteil Lfd. Nr. |Objekt
Hohenfelde 307 Kirche mit Ausstattung
308 ehemalige Schule mit Lehrerwohnung
(Wohnhaus Moritzstralle 21)

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind faut Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg (BbgDSchG) be-
wegliche und unbewegliche Zeugnisse des Lebens (§ 2 V). Die Definition des Begriffes ,Bo-
dendenkmal” im BbgDSchG umfaRt alle Spuren des Lebens, neben menschlichen auch tieri-
sche und pflanzliche ,Reste oder Spuren”. Als Objekte werden ,insbesondere Reste oder
Spuren von Gegensténden, von Bauten und sonstige Zeugnisse® genannt. Diese sehr allge-
meine Aufzahlung klammert praktisch nichts aus.

Neben gegensténdiich vorhandenen Objekten (Scherben, Metall usw.) gehéren auch nur
noch als ,Spur" erhaltene Gegenstande (z. B. Bodenverfarbungen, die die Lage langst ver-
gangener Holzer zeigen). Weiterhin sind unter ,sonstigen Zeugnissen" auch die Lage von
Objekten in der Erde (weiche Erde, Tiefe, Lage im Gelande) und die Lage von Objekten zu-
einander zu verstehen. Letzteres lait z. B. auf die Art des Bodendenkmals schlieflen (Keller,
Produktionsort, Abfallgrube, Zufalisfund). Eine zeitliche Abgrenzung zur Gegenwart ist nicht
gegeben, damit gelten auch moderne Bodenfunde als Denkmal.

Bodendenkmale miissen nicht férmlich eingetragen werden, sie stehen gemaf § 8 BbgDSchG
grundséatzlich unter Schutz. Nach heutiger Rechtsauffassung ist es nicht zwingend erforder-
lich, dal} ein Bodendenkmal durch Fundstlicke 0.4. belegt werden kann. Da Bodendenkmale
naturgemaf in der Erde liegen und teilweise erst durch Tiefbaumalinahmen freigelegt wer-
den, ist es ausreichend, wenn ein Bodendenkmal mit Wahrscheinlichkeit vermutet werden
kann. Derartige Vermutungen beruhen z. B. auf einer sehr guten siedlungstopographischen
Lage oder historischen Karten/Urkunden.

Bei Ortskernen ist grundsatzlich deren Charakter als Bodendenkmal anzunehmen. Diese An-
nahme griindet sich nur teilweise auf archdologische Funde. Orte haben in der Regel eine
durch Urkunden mehr oder weniger gut dokumentierte Geschichte. In der Uckermark beginnt
der schriftliche Nachweis von Orten im Wesentlichen im 13. Jahrhundert. Das Bodendenkmal
.Ortskern" wird so begriindet, daR bei einer schriftlich nachweislichen Besiedlung eines Ortes
tiber Jahrhunderte hinweg entsprechende Siedlungsreste vorhanden sein missen.

Im Planungsgebiet sind sechs ur- und frithgeschichtliche Bodendenkmale
bzw. Bodendenkmalverdachtsflachen bekannt.”® Es handelt sich hierbei um
im Boden enthaltene Reste von Kulturhinterlassenschaften aus verschie-
denen Epochen in Form von Einzelfunden, Siedlungsresten oder Grabern.

Dariiber hinaus wird der gesamte historische Ortskern vom Brandenburgi-
schen Landesmuseum flr Ur- und Frihgeschichte im Sinne des § 2 Ab-

% Siehe: Denkmalliste des Landkreises Uckermark, Teil | vom 01. Januar 1996. In: Amtsblatt fir den Landkreis Ucker-

mark, 3. Jahrgang, Nr. 2, 08. Marz 1996

9 Quelle: Brandenburgisches Landesmuseum fir Ur- und Frithgeschichte, Aulenstelle FrankfurUOder
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satz § BbgDScHG als flachenhaftes Bodendenkmal eingestuft und ist als sol-
ches geman § 8 BbgDSchG geschitzt.

Im Bereich aller Schutzflachen und deren Umgebungsschutzzonen sind Tiefbaumafinahmen
(Erdbewegungen) nur mit Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde zulassig,' da
die Maflnahmen eine Verénderung der Denkmale darstellen kdnnen.

Bei unvermeidbarer Flachen- und Bodendenkmalinanspruchnahme sowie bei Bodendenk-
maleingriffen sind die besonderen Schutzbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu
beachten.'” Dariiber hinaus ist in siedlungstopographisch glinstigen Gebieten mit der Ent-
deckung neuer Bodendenkmale zu rechnen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Baudenkmale werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-
nommen und in Form eines Planzeichens dargestellt, da} nicht zwangslaufig
die Flache des Bodendenkmals angibt, sondern aufgrund des Malistabes
der Plandarstellung nur den Standort zeigen kann.

Die genaue Abgrenzung eines Bodendenkmals ist praktisch erst méglich,
wenn das Denkmal vollstdndig archéologisch untersucht, ausgegraben, ist.
Wie bereits erwédhnt, ist lediglich die begriindete Vermutung ausreichend,
um bodendenkmalpflegerische Belange geltend machen zu kénnen. Auf-
grund der fehlenden Flachenabgrenzung wird der ,Ortskern® nicht als Bo-
dendenkmal dargestellt. Eine Abgrenzung muf} bei konkreten Vorhaben vor
Ort vorgenommen werden.

% & 15 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmate im Land Brandenburg vom
22. Juli 1991 )

™ & 16 ff. des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
22. Juli 1991

ASK GmbH ) Seite 65.
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Flachennutzungsplan

FLACHEN FUR LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Ziel der Darstellung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt ist die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
des Landschaftsbildes. Die Darstellung dient der Ausgestaltung des generellen Pla-
nungsziels, dall der Flachennutzungsplan zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen im ganzheitlichen Sinne des Naturhaushaltes und seiner Elemente beizu-
tragen hat.'®

Die Planungsrechitliche Bedeutung hat vor allem mit der Neuregelung der Eingriffsbewalti-
gung nach § 8a BNatSchG zugenommen. Die Eingriffsregelung wird von der Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens in die Bauleitplanung verlagert. In der aktuellen Diskussion zur
nachsten Novelle des Baugesetzbuches'™ ist eine noch starkere Koppelung der Kompensa-
tionsflachen an die Eingriffsbereiche auf der Ebene der Flachennutzungsplanung geplant.

Die Darstellung der Malinahmenflachen eréffnet grundsatzlich die Moglichkeit, bestimmte In-
halte der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan zu integrieren. Vor allem dienen
sie der Sicherung von Flachen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen geplanter und im Flachennutzungsplan vorbereiteter Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Die Pflicht der Gemeinden besteht darin, bereits im Rahmen der Fidchennutzungsplanung
die vorhersehbaren Eingriffe nach ihrer Intensitdt zu ermitteln, unverhé&ltnismafRlige Beein-
tréchtigungen zu vermeiden oder zu mindern und Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen in rdumlicher Zuordnung zu den Bauflachen oder anderen unvermeidbaren Eingrif-
fen vorzusehen.

Auf der ebene der Flachennutzungsplanung ist hierzu vor allem eine flichenbezogene Ge-
samtbilanz von Eingriffen und Kompensationen notwendig (siehe Teil Il, Kapitel 11.2.2 und
11.3). Die Darsteltungen nach § 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB sichern die dazu notwendigen Fla-
chen unter Beachtung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeption und be-
reiten somit den Gestaltungsrahmen flir die Bebauungsplanung vor.'

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Der Begriff des Eingriffs wird in § 10 Absatz 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
definiert: .

,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Land-
schaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.”

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gilt das grundlegende Prinzip von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz. Die zentralen Aussagen des Brandenburgischen Naturschutzes hierzu
sind:

Vermeidung

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Absatz 1 Satz 1 BbgNatSchG).

Ausgleich

.Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist zu beseitigen oder durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist” (§ 12 Absatz 2 BbgNatSchG).

Ersatz

.Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zuléssig, so hat der Verursacher die zer-
storten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des vom Eingriff betrof-
fenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmafinahmen). Art und

921yl Hinze, Ajo (1995), Seite 74
193 zum 01. Januar 1998
194 vgt. Hinze, Ajo (1995), Seite 74
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Umfang der Ersatzmallnahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tra-
gen. [ - 1. (§ 14 BbgNatSchQG). .

UMFANG UND BEWERTUNG DER EINGRIFFSVORHABEN

Das Prinzip der Vermeidung oder Minderung bestimmter Eingriffe (z. B. Standortwahl, Dimen-
sionierung) wurde im Rahmen der Abstimmung zwischen Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan im Verlauf der Parallelbearbeitung angewendet.

Bei den verbleibenden Eingriffen folgt nun eine Beurteilung der Kompensierbarkeit.'® Nicht
kompensierbare Eingriffe werden aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt. Kompensierbare
Eingriffe werden hinsichtlich ihrer Schwere bewertet. Des weiteren hat eine detaillierte,
schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen der Grinordnungsplanung
(GOP) zu erfolgen.'®

Bewertungsschema

,Die Einstufung der vorliegenden Eingriffe wird nach vier Kriterien durchgefihrt. Zuerst wird
geprift, ob ein Eingriff ausgleichbar ist. Die Eingriffsschwere ist nur gering bis méaflig und die
Kompensation kann im Eingriffsgebiet erfolgen. Ein Eingriff ist bedingt ausgleichbar, wenn
der Ausgleich nahezu im Bereich des Eingriffs stattfinden kann.

Ein Eingriff ist nicht ausgleichbar aber ersetzbar, sofern die Beeintrachtigung der Schutz-
giter nicht vorort ausgeglichen werden kann, sondern an anderer Stelle im Gemeindegebiet
ersetzt werden muf. Diese Eingriffsform kann nur nach sorgfaltiger Abwagung und Begriin-
dung der Standortwahl umgesetzt werden. Dabei werden die Schutzgiiter - wie folgt - diffe-
renziert:

Biotop- und Artenschutz

Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutz liegen dann vor, wenn die Biotopwertigkeit
der Flache insgesamt vor dem Eingriff héher ist als nach dem Eingriff. Dazu werden die vor
und nach dem Eingriff vorhandenen Biotoptypen auf der Grundlage der Biotopkartieranleitung
Brandenburg verglichen.

Naturhaushalt

Eingriffe, die im Bereich von Trinkwasserschutzgebieten oder in gegeniiber Schadstoffeintrag
ungeschitzten oder ungentigend geschitzten Bereichen liegen, konnen eine Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser bedeuten. Durch geeignete Mallnahmen, z. B. Ansiedlungs-
verbot fir Betriebe von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen kann, kénnen die Be-
eintrachtigungen vermieden werden.

Im Bereich des Schutzgutes Boden stelit jede Neubebauung oder Bebauungsverdichtung
durch die damit verbundene Versiegelung eine Beeintrachtigung dar. Dabei hangt die Schwe-
re der Beeintrachtigung von der Art der Vorbelastung ab. Bei vorbelasteten Béden (z. B. bei
degenerierten Boden oder Teilversiegelungen) ist die Beeintréchtigung niedriger, als bei un-
belasteten Bdden (z. B. Acker- und Brachflachen).

Beim Schutzgut Klima konnten nur Aussagen bezlglich der Verbauung/Uberbauung von be-
deutenden Luftleitbahnen oder grofiflachigen Kaltluftentstehungsfiichen gemacht werden.
Klimatische Veranderungen sind allerdings nur bei sehr massiven Eingriffen zu erwarten.

Landschaftsbild

Eine voraussichtliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist immer dann gegeben, wenn
der Eingriff im Ubergang vom bebauten Bereich zur freien Landschaft vorgesehen ist oder er-
haltenswerte Sichtbeziehungen verbaut werden.

Eingriffe, die weder ausgleichbar noch ersetzbar sind, werden aus landschaftsplanerischer

Sicht abgelehnt. Sie fuhren i. d. R. unvermeidbar zur Beseitigung oder Beeintrachtigung be-

sonders wertvoller, nicht wiederherstellbarer, zum Teil gesetzlich geschiltzter Biotope (z. B.

§ 32 - Biotope auf intakten Niedermoorstandorten). Entscheidend ist hierbei das Kriterium der

unwiederbringlichen Vernichtung. So sind zur Entwicklung von Niedermoorbiotopen Zeitrau- -
me und Rahmenbedingungen notwendig, die eine Realisierung.in absehbaren Zeitrdumen

unmdéglich werden 140t

¥ Redaklionsschiuf fir die folgende Eingriffsbewertung war Januar 1997
Wyl Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 67
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Flachennutzungsplan

Hinzu kommt, daf in Brandenburg flir Biotope nach § 32 BbgNatSchG absoluter gesetzlicher
Biotopschutz besteht, d.h. sie sind nicht Gegenstand der bauleitplanerischen bzw. gemeind-
lichen Abwagung. Planungsabsichten kénnen hier nur mit einer Ausnahmegenehmigung der
zustandigen Naturschutzbehorde verwirklicht werden.® 107)

Eingriffsbeurteilung

.Die Nachverdichtungspotentiale werden bei ersatzpflichtigen Baumverlu-
sten durch die Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (zuletzt geadndert am
17.06.1994) kompensatorisch behandelt. Diese Verordnung (nach §1
BaumSchVO) gqilt fur Baume mit einem Stammumfang von mindestens
30 cm (gemessen in 1,30 m Hohe vom Erdboden). Bdume mit einem gerin-
gerem Stammumfang sind ebenfalls geschiitzt, wenn sie aus landeskulturel-
len Grinden gepflanzt wurden (einschliellich der Ersatzpflanzungen nach
dieser Verordnung oder der Ausgleichs- oder ErsatzmalRinahmen nach §§ 12
oder 14 des BbgNatSchG).

Die tbrigen Eingriffsbereichen werden nun in tabellarischer Form hinsichtlich
ihrer Eingriffsschwere beurteilt. Dabei werden die in der Bestandsbewertung
erhobenen Aussagen bezlglich des Biotop- und Artenschutzes, des Natur-

. «108
haushaltes und des Landschaftsbildes ausgewertet. )
Tabelle 16:
Eingriffsbereiche mit Eingriffsschwere
Nr. | pot. Eingriffsbereich | Grofe derzeitige geplante Beeintrdachtigung
’ Flachennutzung | Flichennutzung | von Schutzgiitern
1 | Wohngebiet an der 0,4ha | Acker Wohnen B.W
Moritzstrale
2 | Wohngebiet an der 1,0 ha | Acker, Wiese Wohnen B.W
Hauptstralle

Schutzgiter in der Reihenfolge:
BA = Biotop- und Artenschutz
Naturhaushalt

W = Wasserhaushalt

W = pot. Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes, die durch geeignete Mafinahmen vermieden werden kann
8 = Boden

K = Klima

LA =

Landschafisbild
(Fettdruck bei Beeintrachtigung mit hoher Bedeutung)

,Die Einstufung der vorliegenden Eingriffe ergab:

Nr. | Eingriffsbereich Einstufung des Eingriffs
1 Wohngebiet an der Moritzstralle ausgleichbar
Wohngebiet an der Hauptstralie ausgleichbar

Die Versiegelungszunahme in der Gemarkung kann nur Gberschlégig einge-
schatzt werden. Es wird dabei davon ausgegangen, dafl? ein durchschnitt-
licher Versiegelungsgrad von 40 % (gemittelt aus den Angaben des FNP zu
Art und Maf der zukinftigen Nutzung) zugrunde gelegt werden kann. Damit
ergibt sich fur die verbleibenden Vorhaben mit ca. 1,4 ha potentieller Ein-
_ griffsfliche eine Versiegelungszunahme von ca. 0,6 ha. Dieser Flache steht
ein Entsiegelungspotential von 0,2 ha (Scheunen) in Hohenfelde gegenliber.

Im Gemeindegebiet kann eine gleichartige Eingriffsbewaltigung der Boden-
funktionsverluste durch eine ausgeglichene Versiegelungs- und Entsiege-

" siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 68 f.
1% Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 69
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lungsbilanz nicht erfolgen. Somit miissen Uber die kompensatorischen MaR-
nahmen fur die Eingriffe in Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild
hinaus, diese Verluste aufgefangen werden.*'*”

KOMPENSATIONSBEDARF UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

.Kompensationsmallnahmen sollen zeitnah und im betroffenen Raum erfolgen, wobei als be-
troffener Raum aus Griinden der Umsetzbarkeit i. d. R. das Gemeindegebiet verstanden wird.
Dabei ist der Ausgleich im Eingriffsbereich dem Ersatz an anderer Stelle vorzuziehen.

Darliber hinaus gilt es, bei der Kompensation das vom Gesetzgeber geforderte Prinzip der
Gleichartigkeit zu beachten. So soll z. B. ein vernichteter Biotoptyp gleichartig ersetzt werden
oder Versiegelungszunahmen durch Entsiegelungsmallnahmen ausgeglichen werden. Kann
dies nicht geschehen, sind zumindest flir den entsprechenden Landschaftsraum Maltinahmen
vorzusehen, die eine Entwicklung anderer, fiir den Naturraum typischer Biotope gewahr-
leisten.

Insgesamt sollen die Kompensationsmaflnahmen die Besonderheiten und typischen Elemen-
te der jeweiligen Landschaftsraume entwickeln helfen, wobei das Schwergewicht auf der Ver-
besserung geschadigter oder entwicklungsféhiger Strukturen und weniger auf der Optimie-
rung bereits wertvoller Bereiche liegen solite."

Tabelle 17:

Eingriffsbereiche mit Kompensationsmanahmen''"

Nr. | pot. Eingriffshereich | Kompensationsbedarf Kompensationsmafinahmen

1

Wohngebiet an der
Moritzstrafle

Verlust der Bodenfunktion, Biotop-
wert der beeintrdchtigten Flache ist
maiig

Straenbaumpflanzungen, standort-
gerechte Gartengestaltung

Wohngebiet an der
Hauptstralle

Verlust der Bodenfunktion, Biotop-
wert der beeintrachtigten Flache ist

Entwicklung der Grunflache, stand-
ortgerechte Gartengestaltung

mafig

MASSNAHMEN FUR NATUR UND LANDSCHAFTSPFLEGE

»Bereich der Niederungen

o extensive Grinlandbewirtschaftung, Grabengehélzpflanzungen (in Schutz-
zone Il)

o Aufforstungen am Rande bestehender Waldflachen bzw. Auflichtungen
innerhalb der Pommerschen Heide (Odertalsandterrassen).

o Kiefern-Traubeneichen-Wald bzw. Kieferntrockenwald auf Binnendinen-
standorten

¢ besondere Berlicksichtigung der Erholungsnutzung in der forstlichen
Rahmenplanung fir die Pommersche Heide, d.h. Umbau zu abwechs-
lungsreichen Waldern und Schaffung touristisch interessanter Ziele (z. B.
Lichtungen mit Rastplatzen, Spiel- und Liegewiesen, Information Uber
Flora und Fauna, Waldgesellschaften, Information ber und Demonstra-
tion fritherer und heutiger Bewirtschaftungs- und Nutzungsformen, beson-
dere Orte im Wald, evtl. Wildpark)

Bereich der Hochflachen

¢ Anlage von Streuobstwiesen auf Ackerflachen
e Strukturanreicherung durch Pflanzung von Alleen, Feldhecken, Feldge-
hoélzen u.a.

7 109 Siehg: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 71
"1 gl Okologie & Planung (1997): Landschafisplan Hohenfelde, Seite 71

" Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 72
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e Erhalt der Kleingewasser

o Offenhalten der Hangkante, Pflege und Entwicklung der trockenen Ma-
gerrasen

» Markierung der Wanderwege (groRBteils vorhanden), Aussichtspunkte und
Rastpldtze

Dorfgebiet

» StralRenbaumpflanzung von groRkronigen Baumen an der DorfstralRe und
Kleinkronigen Baumen z. B. Rot-Dorn an der Moritzstralle

o Entwicklung von Grunflachen (Parkanlage mit Festplatzcharakter am
Mehrzweckgebdude (Rat der Gemeinde und Jugendclub), Teiche mit
Griunglrtel, Zugange zur Ackerflache im Siedlungsring)

* Sanierung des ehemaligen Gutshofs (Wirtschaftshof mit Aufenthaltsquali-
taten)

¢ Entwicklung des 0Ostlichen Ortsrandes (Moritzstrale) zum Aussichtsplatz,
Freihaltung der Hangkante

e Gestaltung und Eingriinung des sudlichen (neue Bauflachen) und des
nordwestlichen Ortsrandes (landwirtschaftlicher Betrieb)

» Riickbau gegebenenfalls ungenutzter Stallanlagen und Maschinenhallen

+ eigene Abwasserentsorgung

Zur Kompensation der (...) ermittelten Eingriffsfolgen werden die folgenden
Gebiete als Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dargestelit:

¢ Stralenbaumpflanzungen an der Dorfstralle und Moritzstralle
« Entsiegelungspotential "ehemalige Scheunen" (eventuell)*''

Der Landschaftsplan beschreibt ab Seite 62 einzelne landschaftspflegeri-
sche MafRnahmen, die insbesondere fir das Gemeindegebiet gelten.

BILANZ UND SCHLUSSFOLGERUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG

Jnsgesamt kann festgestellt werden, dal® Hohenfelde eine angemessene Ei-
genentwicklung anstrebt. Die Eingriffsflachen liegen alle unmittelbar am Ort
und flhren somit nicht zu einer Zersiedlung der Landschaft. Die Schutzgut-
analyse zeigt, dal in Hohenfelde keine erheblichen Verluste in Bezug auf
Biotopschutz, Naturhaushalt oder Landschaftsbild zu erwarten sind.

Die Freizeitsiedlung "Teerofen" wird planungsrechtlich bestétigt, um eine
entsprechend modernisierte Einrichtung auch weiterhin nutzen zu kénnen.
Aufgrund ihrer Lage im Nationalpark ist das noch zu entwickelnde Konzept
mit den Schutzzielen zu vereinbaren. Ein Eingriff liegt aber dann vor, wenn
Art und MaR der baulichen Nutzung (ber dem vorhandenen liegen. Eine Be-
urteilung des Eingriffs mul somit in der verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen.

Die Kompensationsflachen sind Gber "Stadtebauliche Vertrage" mit den je-
weiligen Bauherrn im Rahmen von Bebauungsplan- oder Vorhaben- und Er-
schlieBungsverfahren zu sichern.*'"?

2 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftspian Hohenfelde, Seite 61 f.
"3 giehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, Seite 72
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Darstellung im Flachennutzungsplan

Die beabsichtigte Ergéanzung der Wohnbebauung an der westlichen Moritz-
stral3e und an der Hauptstrale fihrt zum Verlust der derzeitigen Bodenfunk-
tion und einer méafigen Beeintrachtigung des Biotopwertes an den entspre-
chenden Standorten.

Als Kompensationsmaflnahme stellt der Flachennutzungsplan die im Land-
schaftsplan vorgeschlagenen Stralenbaumpflanzungen entlang der 6rt-
lichen Strallen, vordringlich der Moritzstralle im Stiden mit den entsprechen-
den Planzeichen dar.

Dariiber hinaus wird ebenfalls dem Vorschlag gefolgt, als Ausgleich fur die
Wohnflachenentwicklung die ortlichen Grinflachen zu entwickeln. Zu diesem
Zweck wird das Umfeld aller drei Teiche im Ort als geplante 6ffentliche
Grunflache dargestelit.

Die ebenfalls im Landschaftsplan geforderte standortgerechte Gartengestal-
tung ist im Flachennutzungsplan nicht darstellbar, sie wird jedoch beflirwor-
tet. Entsprechende Festsetzungen sind in der folgenden verbindlichen Bau-
leitplanung vorzunehmen oder bei der Bebauung nach § 34 BauGB mit den
Grundstlckseigentimern direkt zu vereinbaren.

Die Umsetzung der aufgefiihrten natur- und landschaftspflegerischen Maf3-
nahmen kann (ber spezielle naturschutzbezogene Foérderprogramme oder
im Zusammenhang mit der Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft erfolgen.

Zudem besteht die Moéglichkeit der Aufstellung von eigenstandigen Grin-
ordnungspléanen gemafl § 7 Absatz 2 Satz 2 BbgNatSchG zur Sicherung der
Umsetzung von Mafinahmen zum Naturschutz in Gebieten, fur die keine pla-
nungsrechtliche Sicherung durch verbindliche Bauleitplanung erfolgt.

ASK GmbH - : Seite 71
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Windnutzung in der Region Uckermark-Barnim; Windpotential; Stand 6.12.1996. Im Auf-
trag der: Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg,
Referat GL 5

* Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) vom 22. Juli 1991

¢ Gesetz zur Einfihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungspla-
nung im Land Brandenburg (RegBkPIG) vom 13. Mai 1993 (GVBI. S. 170), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 086. April 1995

» Gesetz zur Errichtung eines Nationalparks ,Unteres Odertal® (Nationalparkgesetz -
NatPUOG), Gesetz und Verordnungsplatt fir das Land Brandenburg Teil |, Nr. 12 vom 28.
Juni 1995
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e Hinzen, Ajo (u.a.); Umweltschutz in der Flachennutzungsplanung. Hrsg.: Umweitbundes-
amt; Wiesbaden, Berlin 1995

« Kreisentwicklungskonzeption (KEK) als Handlungsgrundlage des Landkreises zu kiinfti-
gen Ortlichen und Uberdrtlichen Planungen und Entwicklungen (Kreistagsbeschluft vom
25.03.1998)

* Konigliches Statistisches Bureau (1885): Gemeindelexikon fiir das Konigreich Preulen,
Berlin

s Landschaftsrahmenplan Landkreis Uckermark, Teilgebiet Angermiinde/Schwedt (Entwurf
vom Oktober 1996)

+ LDS Brandenburg (1997): Statistisches Jahrbuch 1996. Potsdam

s Mielke, B. (1996): Raumliche Steuerung bei der Planung von Windenergie-Anlagen in
~Naturschutz und Landschaftsplanung” Heft 4/96, Seite 101-107, Stuttgart

¢ Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (1994): Das Zielnetz 2000. Die
Zukunft des Regionalverkehrs auf der Schiene in Berlin/Brandenburg

o Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg (1997):
Runderlal® zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Windenergieanlagen (Windener-
gieanlagenerlal des MSWV). Amtsblatt fiir Brandenburg, Nr. 44, Potsdam

¢ Ministerium flr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1993):
Windpotential Brandenburg

¢ Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
(MUNR)/Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV): Bauleitplanung
und Landesplanung, gemeinsamer Erlall vom 24. Oktober 1994

s Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1995):
Entwurf zum Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro), Stand: Mai 1995

e Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg; Land
Berlin (1995): Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro;
Entwurf Stand: 04. April 1995)

o Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1995):
Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralortliche Gliederung (Stand: 04. Juli
1995), GVBI. ll Seite 474 ff.

« Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1995):
Richtlinie tber den Inhalt und die Darstellung sowie die Gliederung der Regionalplédne

¢ Ministerium for Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1995):
Empfehlungen zu den Abstinden zwischen Industrie-, Gewerbegebieten sowie Hoch-
spannungsleitungen, Funkstellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung un-
ter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie), Amtsblatt fur Brandenburg
Nr. 49, 06. Juli 1995, Lfd. Nr. 116

* Ministerium flir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (1996):
Erlal? zur landesplanerischen und naturschutzrechtlichen Beurteilung von Windkraftania-
gen im Land Brandenburg. Amtsblatt fir Brandenburg, Nr. 28, Potsdam

o Okologie & Planung (1997): Landschaftsplan Hohenfelde, im Aufirag der Amtsverwaltung
Gartz/Oder, Stand Februar/Mérz 1997. Berlin

* Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (1996): Sachlicher Teilplan ,Zentral-
ortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und landliche Versorgungsorte” der Region.
Uckermark-Barnim vom 20. August 1997, Eberswalde

e Scholz, E. (19962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58)

+ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) in der Fassung des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466)

» Verordnung Uber die Honorare fiir Leistungen der Architekten und Ingenieure (HOAL) in
der Textfassung der neuen Honorarordnung gliltig ab 01. Januar 1996
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 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 17. Juni 1991 (GVBI. | Seite 213)

. Waéserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23. September 1986 (BGBI. | Seite 1529), geédndert
durch das Gesetz vom 12. Februar 1990
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FLACHENBILANZ

davon:
Waldflachen 1.828,0 ha
Bestand 1.807,5 ha
Planung 20,5 ha
Wasserflichen 35,5 ha
Landwirtschaft 361,0ha
Bauflichen™ 37,9 ha

Fldchenanteil je Nutzungsart

Bestand
WA 11,4 ha
Planung
W 1,4 ha

davon:
Bestand

MD 2,4 ha

Planung

SO E F 4,7 ha

davon:

Bestand 0,3 ha

davon:

Bundesstralie B 2 6,2 ha
Landesstrafle 272 1,9 ha

davon:
Bestand
Sportflache (Motorcross) 7,2 ha
Sportplatz 1,0 ha
Friedhof 0,2 ha
Planung
Parkanlage 1,2 ha

"9 EinschlieRlich Verkehrsfldchen und Grinflichen
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ANHANG

HINWEISE AUS DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Bergamt Riidersdorf Stellungnahme vom 24.02.1998
Postfach 5

15558 Ridersdorf

Unmittelbar an der Gemarkungsgrenze befindet sich das Bewilligungsfeld
Blumenhagen (Anlage). Fur dieses Feld laufen z. Z. ein Rahmenbetriebs-
planverfahren sowie ein Betriebsplanverfahren.

Landesamt fiir Geowissenschaften Stellungnahme vom 06.04.1998

und Rohstoffe Brandenburg
Auflenstelle Frankfurt (Oder)
Schulstrale 15

16230 Frankfurt (Oder)

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich nach den uns gegenwartig
zur Verfugung stehenden Unterlagen die nachfolgend genannten Restlécher
ehemaliger obertagiger Abbautatigkeit, die gemafly AO fur Halden und Rest-
l6cher (Gbl. T. I, Nr. 31 vom 02.10.1080) nach derzeitigem Kenntnisstand in
folgende Gefahrdungsklassen eingestuft werden:

- Restloch 6¢stlich der Ortslage (Il - Mullverflllung)
- Restloch sudlich der Ortslage (lll) - siehe Anlage

Die Erfassung derartiger Standorte in dem durch unser Amt zu erstellenden
Restlochkataster ist nicht abgeschlossen, so dal} sich diesbezlglich noch
Anderungen oder Erganzungen mit entsprechendem Untersuchungsbedarf
ergeben kénnen.

Im Planungsgebiet wurden im Rahmen der Arbeiten des LGRB zur vorsor-
genden Rohstoffsicherung folgende Hoéffigkeitsgebiete fur Steine/Erden-Roh-
stoffe ausgehalten (s. Anlage KOR 50):

- Flache B 2851 202 (hellbraune Flachenmarkierung)

Es handelt sich hierbei um entsprechend den vorliegenden geologischen
Grundlagendaten ausgehaltenes Gebiet, in dem das Vorhandensein von
Rohstofflagerstatten in rohstoffwirtschaftlich brauchbaren Machtigkeiten und
Qualitaten ermittelt bzw. diagnostiziert wurde. Es wird empfohlen, dieses
Gebiet als Vorsorgeflaiche von Nutzungen freizuhalten, die eine kinftige
Rohstoffgewinnung endgliitig ausschlieBen (Lagerstattengesetz).

Im Zuge der Erarbeitung des Regionalplanes der Region Uckermark wird ei-
ne allseitige Bewertung dieser Flachen vorgenommen und die Zuordnung
als Vorrang-, Vorbehalts- oder Vorsorgegebiet fir die Rohstoffwirtschaft

nach Abwagung aller Belange des Raumes erfolgen. '
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Brandenburgisches Landesamt fiir Stellungnahme vom 08.08.2001
Denkmalpflege und Archéologisches

Landesmuseum
AuBenstelle Frankfurt (Oder)
Karl-Liebknecht-Stralle 30

15230 Frankfurt/Oder

Im Zusammenhang mit den Belangen des Denkmalschutzes sind dartber
hinaus die folgenden Hinweise zu beachten:

1. Im Bereich der markierten Flachen befinden sich geschitzte Bodendenk-
male, die nach den §§ 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 BbgDSchG grundséatzlich
zu schitzen und in ihrem Bestand zu erhalten sind - und zwar einschliel-
lich ihrer Umgebungsschutzzone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende Mafinahmen (Bauarbeiten) im Bereich der Bodendenkma-
le stellen Eingriffe und Veranderungen an den Bodendenkmalen dar. Sie
durfen nur nach Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Uckermark erfolgen (§ 15 Abs. 1 bzw. 4 BbgDSchG).

Eine Wegnahme bzw. Totalzerstérung eines Bodendenkmals bedarf der
Erlaubnis durch die oberste Denkmalschutzbehérde, des Ministeriums fur
Wissenschaft, Forschung und Kultur des Landes Brandenburg (§ 15
Abs. 2 BbgDSchG). Dieser wird voraussichtlich von Seiten unseres Hau-
ses nicht zugestimmt werden.

3. Weiterhin méchten wir Sie auf besondere topografische Situationen hin-
weisen, in denen aufgrund besonders giinstiger Siedlungsbedingungen
das Auftreten von bisher unentdeckt gebliebenen Bodendenkmalen mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist:

Talrandlagen im Bereich grofierer FlieRgewasser und Seen;
Ubergangsbereiche zwischen trockenen Hochflichen und feuchten
Niederungen;

trockenen Hochflachen mit intakten oder verlandeten Rinnen, Séllen,
Pfihlen und Seen;

trockene Hochfldchen als Standorte flr Graberfelder.

In den genannten Bereichen ist bei Erdarbeiten aller Art mit dem verstark-
ten Auftreten archadologischer Funde und Befunde zu rechnen und deren
Durchftihrung nur nach Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Uckermark zuldssig (§ 15 Abs. 1 und ggf. 4 BbgDSchG).

4. Veranderungen an Bodendenkmalen sind gemaf § 15 Abs. 3 BbgDSchG
dokumentationspflichtig in Verantwortung des Vorhabentragers. Die Ter-
minierung der Erdarbeiten ist im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaub-
nisverfahrens mit der Denkmalfachbehdrde abzustimmen, damit die not-
wendigen archédologischen Mafinahmen rechtzeitig erfolgen kénnen. Eine
vollstandige Uberbauung oder Zerstdrung von Bodendenkmalen bedarf
der Erlaubnis des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur
als oberste Denkmalschutzbehérde (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG).

5. Falls archdologische Mallnahmen notwendig werden sollten, sind die
Kosten dafir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorha-
bens zu tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden fi-
nanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu be-
rlcksichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten - auch aulerhalb der gekennzeichneten Boden-

denkmalbereiche - Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen,
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Metall, Steinsetzungen, Fundamentreste, Verfarbungen 0.4.) sind das
Brandenburgische Landesmuseum Potsdam oder die untere Denkmal-
schutzbehdérde des Landkreises Uckermark unverziiglich zu benachrich-
tigen. Die Entdeckungsstatte ist fir mindestens funf Tage in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten (§ 19 BbgDSchG). Die Funde sind abliefe-
rungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).

7. Die eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Bodendenkmale stellen
den zur Zeit bekannten Bestand an derartigen Objekten dar. Die Art und
Zeitstellung der eingetragenen Bodendenkmale haben wir lhnen nicht
mitgeteilt, diese Kriterien sind im Einzelfall zu erfragen. Da stéandig Bo-
dendenkmale neu entdeckt werden, missen die Eintragungen ggf. er-
ganzt werden, woraus sich unter Umstidnden neue Auflagen und Nut-
zungsbeschrankungen ergeben kénnen. Bei konkreten Uberplanungen ist
die untere Denkmalschutzbehoérde im Zuge der jeweiligen Bebauungs-
plan- und Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 20.03.1998
Aulenstelle Frankfurt (Oder)

Referat W9 - Wasserwirtschaft Ost

Herbert-Jensch-Stralle 38

15234 Frankfurt/Oder

Im direkten Planungsgebiet befinden sich 14 Grundwassermefstellen des
Landesumweltamtes Brandenburg, an-denen Grundwasserstandsdaten er-
mittelt werden.

Aufbereitete hydrologische Daten werden bei Bedarf im Antragsverfahren
bereitgestellt.

Nachfolgend sind die Lagestammdaten der Grundwassermefistellen aufge-
fUhrt.

Mefist.-Name Mest.-Nr. | Rechtswert | Hochwert | MeRzyklus
Hohenfelde OP 2852 1211 | 54.55970 58.87817 |2 xim Monat
Hohenfelde UP 2852 1212 | 54.55970 58.87817 |2 xim Monat
Hohenfelde 2852 1213 | 54.56260 58.88910 |2 xim Monat
Hohenfelde 2852 1214 | 54.56440 58.89220 |2 x im Monat
Hohenfelde OP 2852 1215 | 54.56130 58.89510 |2 x im Monat
Hohenfelde UP 2852 1216 | 54.56130 58.89510 |2 x im Monat
Hohenfeide OP 2852 1217 | 54.56285 58.89950 |2 x im Monat
Hohenfelde UP 2852 1218 | 54.56285 58.89950 |2 x im Monat
Hohenfelde T 1285212191 54.56474 58.90756 |2 x im Monat
Hohenfelde OP 2852 1220 | 54.56530 58.90857 |2 xim Monat
Hohenfelde MP 2852 1221 ] 54.56530 58.90857 |2 x im Monat
Hohenfelde UP 2852 1222 | 54.56530 58.90857 |2 x im Monat
Hohenfelde 2852 1223 | 54.55600 58.90900 |2 xim Monat
Hohenfelde 28510982 | 54.53060 58.93730 |4 xim Monat .

Die Koordinaten basieren auf der Grundlage des Gaufl-Kriiger-Koordinationsystems 40/83 (Bessel-Ellipsoid)

Oberflachenwassermefistellen des Gewésserkundlichen Landesmelinetzes
werden im Planungsgebiet nicht unterhalten.
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Alle Landesmefstellen sind an ihrem Standort zu erhalten und zu schiitzen.
Sollten sich dennoch planungsbedingte Standortverdnderungen als notwen-
dig erweisen oder anthropogene Einflisse nachweislich das Einzugsgebiet
der MeRstelle negativ beeinflussen, bitten wir um Information.

Zerstérungen und Beschadigungen von Landesmefstellen werden unter An-
wendung von Rechtsmitteln geahndet und gehen zu Lasten des Verur-
sachers. Vorhabensbedingte Um- und Neubaukosten sind in Abstimmung
mit dem Landesumweltamt nach dem Verursacherprinzip zu begleichen.

In diesem Zusammenhang wird auf den uneingeschrankten Zugang des Pe-
gelbeobachters zu den Mefstellen hingewiesen, der im Interesse der Wahr-
nehmung und Erfullung der landesdienstlichen Aufgaben zu sichern ist.

Entsprechend dem § 54 BbgWG weisen wir darauf hin, dal, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflirchten und sonstige Belan-
ge nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser zu versickern ist.
Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist
zu erfassen oder unter den vorgenannten Voraussetzungen oberflachig zu
versickern.

Diese Mafinahme dient der Grundwasserneubildung im Niederschlagsgebiet
und wird zusatzlich durch eine Minimierung der Flachenversiegelung unter-
stltzt,

Alle Malnahmen mit Gewasserbenutzungen im Sinne des WHG bzw. des
BbgWG bedurfen einer wasserrechtlichen Erfaubnis und sind rechtzeitig der
zustandigen Wasserbehérde zur Prifung der Erlaubnisfahigkeit vorzulegen.

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 28. 08. 2001
Referat N5 - Naturschutz
Mullroser Chaussee 50

15236Frankfurt/Oder

Im FNP wird die Neudarstellung einer Sonderbauflache fur Erholung und
Freizeit im Nationalpark ,Unteres Odertal® vorgenommen. Da mit dieser
Darstellung gegebenenfalls auch Entwicklungsmaoglichkeiten der betref-
fenden Flachen ertffnet werden, die (ber den Bestand bzw. die mit dem
Bescheid vom 14. 08. 1997 des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung zugelassenen wurden hinausgehen, ist zu prifen, ob diese
Darstellung mit den Festsetzungen des Nationalparkgesetzes vereinbar
sind. Wir verweisen darauf, dass die Darstellungen des FNP hoherrangigem
Recht nicht widersprechen dirfen.

Wasser- und Schiffahrtsamt Stellungnahme vom 04.03.1998
Eberswalde
Postfach 10 08 26

16208 Eberswalde

Parallel zu den genannten Bundeswasserstral’en kénnen Informationskabel
der Wasserstraltenverwaltung verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet wer-
den mussen. Die genaue Lage dieser Kabel haben Sie beim Wasser- und
Schiffahrtsamt Berlin, Poststralle 21/22, 10178 Berlin, in Erfahrung zu
bringen.
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Andere Leitungen und Kabel des Wasser- und Schiffahrtsamtes Eberswalde
im betreffenden Bereich missen vor Baubeginn aber noch durch Sie bei un-
serem Sachbereich 2 erfragt werden.

Sollte es irgendwelche Berlihrungspunkte bei threm Vorhaben mit den ge-
nannten Bundeswasserstrallen geben, was so aus lhren Unterlagen derzei-
tig nicht eindeutig ersichtlich ist, z. B. durch Bepflanzungen, Errichtung von
Bauwerken, Einleitungen, Entnahmen, Kreuzungen, Parallelbauten 0.a., so
bin ich in lhre weitere Planung erneut mit einzubeziehen zwecks spéterer Er-
teilung eventuell erforderlicher Einzelgenehmigungen (sogenannte SSG'n).

Abschlielend mochte ich Sie noch darauf hinweisen, dald sich lhr genanntes
Vorhaben im unmittelbaren Einzugsbereich der Ausbauplanung der HFW
und WOd (It. Bundesverkehrswegeplan 1992) befindet, woraus sich eine Be-
eintrachtigung ergeben kann (spater eventuell erforderliche Ruckbaupflicht!).
Da das Planfeststellungsverfahren aber noch nicht abgeschlossen ist, méch-
te ich Sie davon in Kenntnis setzen, dal der maximale Eingriffsbereich hier
35 m betragen kann; dieser sollte vorerst von jeglicher Bebauung freigehal-
ten werden. Auch darf die Befahrbarkeit/Erreichbarkeit des betreffenden
Uferbereiches der Bundeswasserstrafe nicht eingeschrankt werden.

Oder-Spree-Energieversorgung AG Stellungnahme vom 26.02.1998
Regionalzentrum Angermiinde
Eisenbahnstralle 64

16225 Eberswalde

Einwendung keine, jedoch mit der Bitte, die im beigelegten Planauszug offen-
gelegten Versorgungsanlagen in der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Rechtsgrundlage: Konzessionsvertrag.

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den oben genannten
Plan berlihren, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens: keine,
kénnen sich aber aus AnschluRbegehren ergeben.

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 19.02.1998
Abt. Abfallwirtschaft, Altlasten

und Bodenschutz
Auflenstelle Frankfurt (Oder)
Postfach 139 .

15201 Frankfurt (Oder)

Gemal der durch das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung des Landes Brandenburg erlassenen Empfehlungen zu den Absténden
zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/
Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter
den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) vom 06. Juni 1995
(Amtsblatt fir Brandenburg, Nr. 49, S. 590) ist zwischen betrieblichen bzw. -
bereits stillgelegten Abfallablagerungen, fir die die zustdndige Behdrde ein
bedeutsames Gefahrdungspotential und die Sicherung mit einer Abdichtung
festgelegt hat, und zu der ndchsten Wohnbebauung ein Mindestabstand
von 500 m einzuhalten.

Abweichungen sind zuldssig, wenn flr den Standort der Deponie bzw. Alt-
ablagerung unter Beachtung der geplanten Errichtung von Gebduden nach
Prafung durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde eine Gefdahrdung der Be-
wohner/Nutzer ausgeschlossen werden kann. Davon ist auszugehen, wenn
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die Deponie ordnungsgemafll nach den Anforderungen der TA Siedlungs-
abfall abgeschlossen wurde bzw. die Sicherung/Sanierung der Altablage-
rung beendet ist.

Far stillgelegte Deponien fur Hausmull und Baurestmassen und Altablage-
rungen, die nachgewiesenermafen kein bedeutsames Gefahrdungspotential
aufweisen bzw. keiner Abdichtung bedurfen, ist zur nichsten Wohnbe-
bauung ein Mindestabstand von 100 m einzuhalten

Hierzu ist das Umweltamt des Landeskreises Uckermark zu konsultieren.

ZOWA Stellungnahme vom 03.05.1999

Zweckverband
Ostuckermarkische
Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung
Am Wasserplatz 1

16303 Schwedt/Oder

Die Versorgung mit Trinkwasser der im FNP ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen kann Uber das bestehende Netz abgesichert werden. Die Versorgung
mit Trinkwasser erfolgt entsprechend der Wasserversorgungssatzung des
ZOWA,

Vor dem Verkauf von Grundsttcken oder Erteilung der Baugenehmigung ist
fir die eventuelle Sicherung unserer Leitungsrechte die Zustimmung der
ZOWA erforderlich. Bei Gemeindegrundstiicken ist unser Leitungsrecht vor
dem Verkauf der Grundstiicke zu sichern.

Gemaf Einigungsvertrag Artikel 233 § 3 und nach § 9 des Gesetzes zur
Vereinfachung und Beschleunigung registrierrechtlicher und anderer Ver-
fahren vom 20.12.1993 S. 2182 BGBI. Nr. 70 vom 24.12.1993 besteht fur
unsere Leitungen, die vor dem 02.10.1990 verlegt wurden, ein grundbuchlich
gesichertes Leitungsrecht, ohne dal eine Eintragung im Grundbuch vor-
handen sein muf}. Beachten Sie bitte diesen Sachverhalt bei Ihrem Grund-
stucksverkehr.

Bis zur Errichtung einer zentralen Schmutzwasserableitung sind Grund-
stlcksklareinrichtungen fur die Abwasserbeseitigung erforderlich. Nach Er-
richtung einer zentralen Abwasserableitung besteht ein Anschluf- und Be-
nutzerzwang.

Staatlicher Munitionsbergungsdienst  Stellungnahme vom 20.04.1999
des Landes Brandenburg
Hauptallee 116/8

15838 Waldstadt/Gemeinde Wiinsdorf

Fir den geplanten Bereich kann nur eine pauschale Einschatzung gegeben
werden. Es wird davon ausgegangen, dass er insgesamt oder teilweise
kampfmittelbelastet ist. Dies ist bei der Planung zu berticksichtigen.

Erst nach Abschluf? der Planungsphase sind fur die konkreten Bauvorhaben
entsprechende Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe zu stellen. Es wird
darauf hingewiesen, dass zur Zeit mit einer mehrmonatigen Antragsbear-
beitung zu rechnen ist.
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Staatlicher Munitionsbergungsdienst  Stellungnahme vom 14.08.2001
des Landes Brandenburg :
Hauptallee 116/8

15838 Waldstadt/Gemeinde Winsdorf

Inhaltlich gleichlautend mit Stellungnahme vom 20. 04. 1999

Amt fiir Forstwirtschaft Stellungnahme vom 28.04.1999
Eberswalde
Alfred-Dengler-Strafle 6

16225 Eberswalde

Nach Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen empfehlen wir, falls
die Flache in der Ortslage Friedrichsthal als Dorfgebiet verwirklicht wird,
entlang des Waldrandes einen Brandschutzstreifen anzulegen und zu unter-
halten.

Wasser- und Bodenverband “Welse“ Stellungnahme vom 03.09. 2001
Schwedter Strasse 31

16306 Welsebruch, OT Passow/Wendemark

Ebenso wie Hochwasserschutzanlagen von den Beschrankungen in Schutz-
zone | ausgenommen sind, mull diese Regelung auch auf die Unterhaltung
von Gewdssern in diesen Gebieten angewendet werden, sofern es sich um
Gewdsser mit Uberregionalem Charakter (iber die betreffende Schutzzone
hinausgehende Bedeutung) handelt.

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 30.08.2001
AuRenstelle Frankfurt (Oder)

Referat W9 - Wasserwirtschaft Ost

Miliroser Chaussee 50

15236 Frankfurt/Oder

Messnetze Grundwasser / Oberflichenwasser

Grundwasser / Oberflachenwasser

Unsere bereits am 20.03.1998 zum FNP-Entwurf der Gemeinde Hohenfelde
abgegebene Stellungnahme u:\ezg-ohg\hohenfe8.047 behalt inhaltlich ihre
Gltigkeit.

Ergénzend zu dieser Stellungnahme nennen wir lhnen neben den schon
angezeigten Messstellen 36 weitere Grundwassermessstellenstandorte aus .-
hydrogeologischen Erkundungen.

Diese Grundwassermessstellen haben ebenfalls Bestandsschutz.
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Hohenfelde

Messst.-Name Messst.-Nr. Rechts-Wert Hoch-Wert Messzyklus
HyGat 50/75 OP | 2851 5151 54.55598 58.91335 sporadisch
HyGat 50/75 UP | 2851 5152 54.55598 58.91335 sporadisch
HyGat 49/75 28561 5150 54.55214 58.90958 sporadisch
HyGat 67/75 2852 5169 54.53955 58.90493 sporadisch
HyGat 68/75 2852 5170 54.54547 58.90379 sporadisch
HyGat 47/75 OP- {2852 5146 54.55018 58.90259 sporadisch
HyGat 47/75 UP: | 2852 5147 54.55018 58.90259 sporadisch
HyGat 48/75 OP | 2852 5148 54.55573 58.90096 sporadisch
HyGat 48/75 UP | 2852 5149 54.565573 58.90096 sporadisch
HyGat 41/75 2852 5142 54.56025 58.89953 - sporadisch
HyGat 39/75 2852 5141 54.55855 58.89336 sporadisch
HyGat 46/75 2851 5145 54.54849 58.89515 sporadisch
HyGat 66/75 2852 5168 54.53789 58.89831 sporadisch
HyGat 65/75 2852 5167 54.53592 58.89156 sporadisch
HyGat 45/75 2851 5144 54.54225 58.89001 sporadisch
HyGat 43/75 2851 5143 54.55312 58.89026 sporadisch
Hohenfelde 2851 1210 54.565220 58.88740 2x im Monat
HyGat 37/75 2851 5140 54.55676 58.88642 sporadisch
HyGat 16/75 2852 5115 54.56265 58.88714 sporadisch
HyGat 16/75 2852 5116 54.56265 58.88714 sporadisch
HyGat 17/75 2852 5117 54.56249 58.88724 sporadisch
HyGat 18/75 2852 5118 54.56275 58.88709 sporadisch
HyGat 19/75 2852 5119 54.56286 58.88702 sporadisch
HyGat 20/75 OP |2852 5121 54.56293 58.88699 sporadisch
HyGat 20/75 MP | 2852 5122 54.56293 58.88699 sporadisch
HyGat 20/75 UP | 2852 5123 54.56293 58.88699 sporadisch
HyGat 21/75 2852 5120 54.56344 58.88674 sporadisch
HyGat 22/75 OP | 2952 5124 54.56387 58.88632 sporadisch
HyGat 22/75 MP | 2952 5125 54.56387 58.88632 sporadisch
HyGat 22/75 UP | 2952 5126 54.56387 58.88632 sporadisch
HyGat 35/75 2852 5139 54.55611 58.88288 sporadisch
HyGat 51/75 UP | 2852 5154 54.55401 58.88124 sporadisch
HyGat 33/75 2852 5138 54.55519 58.87935 sporadisch
Hohenfelde 2851 1207 54.55040 58.88050 2x im Monat
Vierraden 2851 1204 54.563770 58.87740 4x im Monat
Blumhagen 2851 1232 54.53321 58.88100 sporadisch

Die Koordinaten basieren auf der Grundiage des GauRR-Kriiger-Koordinatensystems 40/83 {(Bessel-Ellipsoid).

ASK GmbH
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Flachennutzungsplan

Wasserbau / Hochwasserschutz -

Das Bearbeitungsgebiet reicht linksseitig (westlich) an die Bundeswasser-
stralRen Ho-Frie-Wa, Welse und Westoder.

Rechtsseitig der Wasserstralken befinden sich im Gebiet zum Polder 10 von
Deich km 33,5 bis km 35,3 der Winterdeich und stromabwérts der
Sommerdeich.

Eingriffe in die Hochwasserschutzsysteme der |. Ordnung sind nicht zu
erkennen und sind auch auszuschlieen.

Die Flachen linksseitig stehen im Ruckstaueinfluss der Westoder bzw. der
Ho-Frie-Wa / Welse. Hochwasserschutzanlagen in Zuordnung des Landes
Brandenburg sind nicht vorhanden.

Wasser- und Schifffahrtsamt Eberswalde

Das betreffende Planungsgebiet erstreckt sich It. Inres mitgesandten Karten-
materials entlang der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstralte (HFW).
Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentimer
dieser genannten Bundeswasserstralle.

Sie verwaltet und unterhilt diese Bundeswasserstralle als Hoheitsaufgabe
des Bundes. Bei der Benutzung der Bundeswasserstralle und Errichtung,
Veranderung und Betrieb von Anlagen in, Gber, auf oder unter ihr oder an
ihren Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Geneh-
migung (SSG) nach dem Bundeswasserstralengesetz (WaStrG § 31) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. |, S. 3294).

Auf dem Gelande kénnen Informationskabel der Wasserstralenverwaltung
verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet werden missen. Die genaue Lage
dieser Kabel haben Sie beim Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) Berlin,
Poststrale 21/22, 10178 Berlin, in Erfahrung zu bringen.

Leitungen und Kabel des WSA Eberswalde im betreffenden Bereich missen
zu gegebener Zeit noch durch Sie bei uns (Sachbereich Instandhaltung) auf
der Grundlage sehr detaillierten Kartenmaterials erkundet werden.

Abschlieflend méchte ich Sie davon in Kenntnis setzen, das fir die Planun-
gen zum Ausbau der HFW km 125,700 bis km 135,000 zu Beginn des Il
Quartals 2001 das Planfeststellungsverfahren beantragt wird.

Solite es sonst noch irgendwelche Berlihrungspunkte bei lhrem Vorhaben
mit der genannten Bundeswasserstralle geben, was so aus thren Unter-
lagen derzeitig nicht eindeutig ersichtlich ist, z.B. durch Bepflanzungen,
Errichtung von Bauwerken, Einleitungen, Entnahmen, Kreuzungen, Parallel-
bauten 0.4., so bin ich in lhre weitere Planung erneut mit einzubeziehen
zwecks spaterer Erteilung eventuell erforderlicher Einzelgenehmigungen
(sogenannte SSG'n). :
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Hohenfelde

Brandenburgisches StraBenbauamt

Strausberg Stellungnahme vom 21.08.2001
Ernst-Thalmann-Strasse 75

15344 Strausberg

Ihr Planungsgebiet wird von der Bundesstralle 2 und der Landesstrafle 272
tangiert, fur die das Brandenburgische Strallenbauamt Strausberg die Bau-
last verwaltet.

Da aus den eingereichten Unterlagen nicht eindeutig erkennbar ist, ob sich
Flachen des Flachennutzungsplanes innerhalb oder aulerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt befinden, weisen wir auf die Anbauverbote und
Anbaubeschrankungen des § 24 Brandenburgisches Strallengesetz sowie
auf den § 9 Bundesfernstrallengesetz hin.

Danach ist es nicht zulassig, aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Hochbauten in einer Entfernung bis 20 m oder bauliche Anlagen jeder Art,
die Uber Zufahrten und Zugange angeschlossen werden sollen, zu errichten.

Im Bereich bis zu 40 m ist die Zustimmung des Strallenbauamtes einzu-
holen. Dies gilt auch fur Aufschittungen und Abgrabungen groReren Um-
fanges.

Sie weisen auf S. 69, Pkt. 11.3 und 11.4 auf Baumpflanzungen entlang von
Strallen hin.

Pflanzungen an Bundes- und LandesstralRen sind mit dem Brandenbur-
gischen Straflenbauamt Strausberg abzustimmen.

Deutsche TelekomAG 2 Stellungnahme vom 02.08.2001

Postfach 229
14526 Stahnsdorf

Wir bitten zu beachten, dass fur alle Fragen zum aktuellen Leitungsbestand
das BezirksbUro Netze 30 in Biesenthal, Finower Chaussee, Tel.
(03337)455-101 zustandig ist.
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