FO 01/0190-DOC 01/2002

VO rl ag e offentlich
O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 53/09
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss
Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Hoch- und Tiefbau, Stadt- Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
und Ortsteilpflege O Buhnenausschuss
O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: zur Unterrichtung an: 0O Personalrat
23. Marz 2009 zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Sanierung des Sozialgebaudes am Sportplatz Kiilzviertel, Dr.-W.-Kiilz-Viertel 2 b in Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlie3t die Fassaden- und Fenstererneuerung am
Sozialgebaude sowie den nutzungsgerechten Umbau und die Sanierung und Modernisierung der Haustechnikanlagen im
Gebaude.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Biirgermeister, die Realisierung erforderlicher Arbeiten vorbehaltlich der
Bewilligung von Férdermitteln ausfihren zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:
O keine O im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt
Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.

Einnahmen/Einzahlungen: HH-Stelle/Produktkonto: Ausgaben/Auszahlungen: HH-Stelle/Produktkonto: Haushaltsjahr:

10,8 TEUR 02.6154.3610 16,2 TEUR 02.6154.9408 2007 Planung
4,2 TEUR 02.6154.3610 6,3 TEUR 02.6154.9408 2008 Planung
83,7 TEUR 42401.6811008 125,6 TEUR 42401.7851004 * 2009 PI./Real./
Baufachl. Priifung
146,3 TEUR 42401.6811008 219.4 TEUR 42401.7851004 * 2010 Real./
245,0 TEUR 367,5 TEUR Baufachl. Prifung

* Investitions-Nr.: 42401003

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Hé6he wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

1.0 Allgemeine Angaben

1.1.  Gesetzliche und sonstige Grundlagen

- Verordnung Uber die Aufstellung und Ausfihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden
(Kommunale Haushalts- und Kassenverordnung — KomHKYV), veréffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt Teil [l Nr. 3/2008 vom 14.02.2008

- BauOBbg

- Haushaltssatzungen der Stadt Schwedt/Oder

- Baubeschlisse zur komplexen Sanierung des Freizeit- und Sportzentrums Kulzviertel, Beschluss-
Nr. 538/21/96, 560/22/97, 96/04/99, 120/05/99, 605/23/02/ und 430/22/07

- Baubeschluss zur Sanierung und Umstrukturierung des Sportplatzes, Beschluss-Nr. 478/24/07

1.2 Standortangaben

- Kreis: Uckermark

- Gemarkung:  Schwedt/Oder
- Flur: 51

- Flurstick: 3/2

- Eigentumsverhéltnisse : Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

Die Bewirtschaftung des Sozialgebaudes erfolgt durch Stadt Schwedt. Der FuBballverein FSV City 76
e.V. bewirtschaftet zwei Rdume im Geb&ude (Vereinsrdume). Grundlage dafiir ist ein zwischen der
Stadt Schwedt/Oder und dem Verein abgeschlossener Pachtvertrag vom 10.06.2003.

1.3 Begriindung der BaumaBnahme

Der Bestand des Freizeit- und Sportzentrums Kulzviertel mit angegliedertem Sportplatz mit
Sozialgebaude ist in der Sportstattenentwicklungsplanung der Stadt festgeschrieben.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Gebietes ,Obere Talsandterrasse” wird zur Zeit der Sportplatz
saniert und fir eine 6ffentliche Nutzung umgestaltet. Das auf dem Sportplatz vorhandene Sozialgeb&aude
wurde in traditioneller Bauweise 1989 errichtet. Es ist ein nicht unterkellerter Flachbau mit den
AbmaBen: L =28,57 m; B =12,60 mund H = 4,00 m.

Die AuBenwande wurden aus 30 cm dicken Gasbetonsteinen hergestellt. Das Dach wurde als
Warmdach auf Fertigteildecken aus Stahlbeton ausgefthrt. Der sehr schlechte Zustand der
Dachdichtung erforderte bereits 2005 eine Erneuerung der Dachhaut einschlieBlich der erforderlichen
Aufddmmung. Das anfallende Regenwasser wird Uber eine Innenentwasserung in das vorhandene
Regenwassersystem abgeleitet.

Nach 20-jahriger Standzeit mit teilweise robuster Nutzung ist ein dringender Bedarf der Erneuerung der
haustechnischen Anlagen gegeben.

2.0 Beschreibung der Baumaf3nahmen

2.1 Erneuerung der haustechnischen Anlagen und damit verbundene Umbauarbeiten im Innenbereich

Die technischen Anlagen im Sozialgeb&ude (Heizung, Liftung, Sanitar) werden grundhaft, d. h.
einschlieBlich der Abwassergrundleitungen, erneuert.

Sanitar

Bei der Planung der Anlagen werden gultige DIN-Vorschriften sowie die Allgemeinen
Versorgungsbedingungen des 6rtlichen Wasserunternehmens eingehalten.

Die Abwasserleitungen werden in HT-Rohr ausgefihrt. Die Isolierung der Leitungen erfolgt
entsprechend DIN 4109. Die Abwasserleitungen werden Uber das Dach entliftet.

Far die Grundleitungen wird PVC-hart-Rohr nach DIN 19534 verwendet.



Die Abwassergrundleitungen werden in die vorhandenen Abwasserschachte eingebunden. Die Anzahl
der Reinigungsschachte wird entsprechend DIN 12056/1986 festgelegt.

Far das Trinkwasserleitungssystem innerhalb der Gebaude wird Mehrschichten-Verbundrohr,
sauerstoffdicht verwendet. Die Verlegung der Wasserleitungen bis zu den einzelnen Verbrauchern
erfolgt innerhalb einer Unterhangdecke und hinter einer Vorwandinstallation. Innerhalb der
Rohrleitungsfihrung werden Strangabsperrventile vorgesehen, so dass die Versorgung der
Sanitéarraume im laufenden Betrieb der Anlage einzeln unterbrochen werden kann.

Die Wasserleitungen werden entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV) mit den erforderlichen
Warmedammschichten versehen. In Bereichen von Decken- und Wanddurchfihrungen zu notwendigen
Fluren werden Brandschutzummantelungen aus Steinwolle (z. B. Conlit-Schalen) vorgesehen. Die DIN
und die VDI-Vorschriften sowie die Allgemeinen Versorgungsbedingungen des 6értlichen
Versorgungsunternehmens werden bei der Planung der Sanitéaranlagen eingehalten. Die Installation
erfolgt unter Beachtung der Leitungsanlagen-Richtlinie (LeiAR).

Die Montage der Sanitarobjekte erfolgt mittels Installationsgestelle in den Vorwéanden. Die Héhe der
Vorwandinstallation richtet sich nach der Leitungsfiihrung. Die Vorwande werden mit einer
verfliesungsféhigen Oberflache gefertigt.

Gegebenenfalls werden die Installationswande als freistehende selbsttragende Trennwénde hergestellt.
Dies ermdglicht eine beidseitige Installation von Sanitérobjekten.

Heizung

Das Gebaude ist an das 6rtliche Fernwarmenetz angeschlossen. Die Fernwarmestation wird von einem
direkten auf einen indirekten Anschluss umgebaut.

GemaB den Anforderungen der EnEV werden selbsttatig wirkende Einrichtungen zur Verringerung und
Abschaltung der Warmezufuhr sowie zur Ein- und Abschaltung der elektrischen Antriebe in Abh&ngigkeit
von der AuBentemperatur oder einer anderen geeigneten FihrungsgréBe und der Zeit vorgesehen. Die
HA-Station wird hierzu mit einer neuen digitalen Heizungsregelung ausgestattet.

Die Trinkwassererwarmung erfolgt indirekt im Ladesystem mit elektrischer Regelung. Es wird ein neuer
stehender Warmwasserspeicher installiert. Der vorhandene liegende Warmwasserspeicher wird
demontiert.

Das Warmeverteilnetz wird teilsaniert. Die vorhandenen Rohrleitungen werden wieder verwendet.
Vorhandene Heizungsumwalzpumpen werden durch energiesparende drehzahlgeregelte Pumpen
entsprechend dem Bedarf ausgetauscht.

Installiert ist eine geschlossene Warmwasserheizungsanlage. Die Raumheizflachen sind/werden durch
ein Zweirohr-System verbunden. Das Rohrleitungssystem wird hydraulisch nicht neu berechnet.

Das Rohrmaterial richtet sich nach der bestehenden Anlage. Hier Stahlrohr, schwarz nach DIN 2440
(mittelschweres Gewinderohr). Leitungsfihrungen durch Brandabschnitte werden mit nicht brennbaren
Materialien entsprechend DIN 4102, z. B. Steinwolle, versehen.

Die Sanitéarraume werden mit feuchteunempfindlichen, feuerverzinkten Stahlradiatoren ausgestattet. Die
GréBenbestimmung erfolgt in Abhangigkeit der Systemparameter der vorhandenen Heizungsanlage
sowie dem neu zu bestimmenden Transmissions- und Liftungswarmebedarf des Gebaudes. Die
Anordnung und GréBenbestimmung der Raumheizflachen erfolgt in Anlehnung an die VDI 6030,
thermische Behaglichkeit.

GemaB den Anforderungen der EnEV werden die Raumheizflachen mit selbsttatig wirkenden
Einrichtungen (Thermostate) zur Raumweisen Temperaturregelung ausgestattet.

Die neuen Raumheizflachen werden an das vorhandene Warmeverteilnetz angeschlossen.
Entsprechend den bauseitigen UmbaumaBnahmen werden Bestandsheizflachen demontiert und
entsorgt bzw. an anderer Stelle wieder montiert.



Liftung

Die Dusch- und Sanitéarrdume erhalten ein zentrales Warmerlickgewinnungsgerat als Kompaktgerat mit
Filter, Ventilatoren fir Zu- und Abluft, Rotationswarmetauscher und integriertem Nacherhitzer fir
Warmwasser.

Uber Rohrleitungssysteme gelangt die Zu- und Abluft in die einzelnen Raume. Die Zuluft wird in die WC-
Vorraume bzw. Umkleiderdume Uber Zuluftventile eingeblasen. Die Abluft wird Uber Abluftventile aus
den geruchs- und feuchtebelasteten Rdumen, wie Duschen und WC'’s, abgefihrt. Zur Verhinderung von
Schallbertragung zwischen den Funktionsraumen werden Schallddmpfer in die Rohrnetze eingebaut.
Erforderliche Brandschutzklappen bei Querungen von notwendigen Fluren werden eingesetzt. Die
Leitungsverlegung erfolgt innerhalb von Zwischendecken. Die Verlegung der Liftungsleitungen erfolgt
unter Beachtung der Luftungsanlagen-Richtlinie (LUAR).

Frischluft und Fortluft werden mittels Dachhauben mit Dachdurchfiihrung unter Dach angesaugt bzw.
ausgeblasen.

Die Zu- und Abluftmengen werden unter Beachtung der DIN 18031 (6-facher LW far Umkleideraume,
8-10-facher LW fur Waschrdume) und der ASR 37 (max. 5-facher LW in Toilettenrdumen,

WC = 30 m%h und Urinale = 15 m%h) ausgelegt.

Elektro

Die Einspeisung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Schwedt/Oder und ist entsprechend den
Erfordernissen zu verandern. In jedem Fall sind die SNV-Verteilungen durch neue Verteilungen zu
ersetzen. Zwischenzeitlich auf den neuesten Stand der Technik gebrachte Anlagen (Flutlichtbeleuchtung
Sportplatz) sind in die neu zu errichtenden Anlagenteile zu integrieren.

Die Installation ist veraltet und muss komplett erneuert werden. Fir die Leitungsverlegung ist es mdglich,
die Zwischendecke im Flur zu benutzen. Von der hier zu installierenden Kabeltrasse kdnnen die Kabel
und Leitungen in die einzelnen Raume verlegt werden. Die Installation erfolgt weitestgehend unter Putz.
In allen Rdumen, die eine untergeordnete Funktion haben, wie Lagerrdume, Technikrdume etc., kann
die Installation auf Putz erfolgen.

Als Installationsprogramm wird ein System eingesetzt, welches hinsichtlich der Stabilitat besondere
Anforderungen erfullt.

-Blitzschutzanlage

Mit Gultigkeit der neuen DIN V VDE V 0185 ist die Blitzschutzanlage den Erfordernissen dieser Norm
anzupassen.

Die Wirksamkeit der Erdungsanlage ist vor Beginn der Planung zu messen.

-Uberspannungsschutz

Bei der Empfindlichkeit der in allen Betriebsmitteln eingebauten Bauelemente sind in jedem Fall
MaBnahmen flr einen wirksamen Uberspannungsschutz zu treffen.

-Beleuchtungsanlagen

In allen Rdumen wird die Beleuchtungsanlage erneuert. Im Flur kommen in Abhangigkeit von der
Unterhangdecke Einbau- oder Anbauleuchten zum Einsatz. Die Schaltung erfolgt Gber
Bewegungsmelder, so dass sichergestellt ist, dass die Anlage auch nach Verlassen des Gebdudes
ausgeschaltet ist.



Bau

Verbunden mit den Leistungen zur Erneuerung der haustechnischen Anlagen sind allgemeine
Bauarbeiten folgender Gewerke:

-Mauerarbeiten

Im Zuge der UmbaumaBnahme der Sanitér- und Waschradume werden nichttragende Wande abgerissen.
In den tragenden Langswénden (Flurwanden) mlssen teilweise Tiroffnungen hergestellt werden,
vorhandene Offnungen werden wiederum zugemauert. In der AuBenwand (Nordwestseite) wird das
Herstellen einer Fenster- und TUréffnung erforderlich. Hier werden Fertigteilstiirze eingebaut.

-Beton- und Estricharbeiten

Die Beton- und Estricharbeiten beinhalten das Herstellen und SchlieBen des FuBbodens im Bereich der
neu zu verlegenden Grundleitung.

-Fliesenarbeiten

Die Wandbekleidung fir die WC- und Waschraume erfolgt mit keramischen Fliesen im Dinnbett ca. 2,00
m hoch bzw. tirhoch. Im Duschbereich werden die Wande raumhoch gefliest. Der Bodenbelag wird in
diesen Bereichen mit keramischen Bodenfliesen im Dickbettmortel verlegt. Die Festlegung der Farbe
und Verfugung der Fliesen erfolgen nach Bemusterung durch den AG.

Bewertungsgruppe der Bodenfliesen (Trittsicherheit): R 11

-Tischlerarbeiten

Alle vorhandenen Innentlren werden ausgebaut, entsorgt und durch neue vollwandige, dicht
schlieBende Innentiiren ersetzt.

Mechanische Beanspruchungsgruppe: S
Klimaklasse:
Oberflache: Pulvergrundbeschichtet

-Trockenbauarbeiten

Zur Abtrennung von Radumen werden nicht tragende Montagewéande nach DIN 4103, Teil 1 errichtet. Die
Unterkonstruktion wird als Einfachstdnderwerk aus verzinkten Stahlblechprofilen hergestellt. Die
Bekleidung der Wande erfolgt beidseitig aus zwei Lagen Gipsfaserplatten.

Die Sanitarraume (Raum 3, 4, 7, 8, 10, 11, 12, 13 und 14) erhalten eine Unterdecke aus feuchte-
bestédndigen Mineralwolleplatten)

Im Flur (Raume 21 und 22) kommt ein frei gespanntes System mit herausnehmbaren Platten zur
Anwendung.



-Bodenbelagsarbeiten

R&ume auBerhalb der Sanitérbereiche erhalten einen FuBbodenbelag aus Linoleum mit dem
Brandverhalten B 1, Rutschhemmungsklasse R 9.

-Malerarbeiten
Alle fur Malerarbeiten vorgesehenen Flachen erhalten einen nassabriebbestandigen Anstrich.

2.2 Fassaden und Fenstererneuerung

Der vorhandene Fassadenputz bleibt erhalten. Defekte Stellen werden vor dem Anbringen des
Vollwérmeschutzes saniert.

Unter Berlcksichtigung des Mindestwarmeschutzes erhélt die Fassade einen 10 cm dicken
Vollwérmeschutz aus EPS Hartschaumplatten in der Warmeleitgruppe 040. Zur Anwendung kommen
Dammplatten mit umlaufender Nut und Feder. In besonders stoBgefahrdeten Bereichen werden zur
Erh6hung der mechanischen Widerstandfahigkeit Wandschutzplatten vorgesehen.

Die Dachrandabschlisse mussen auf Grund des Vollwarmeschutzes erneuert werden. Hierzu werden
die alten Dachkantprofile demontiert und entsorgt. Die Herstellung des neuen Dachrandabschlusses
erfolgt mit einer Blechabdeckung mit Einhangestreifen. Die Oberflache der Blechabdeckung ist
kunststoffbeschichtet.

Die Schlussbeschichtung des WDV-Systems erfolgt mit Silicon-Putz KR (Kratzputzstruktur) Der Putz ist
werksseitig algizid/fungizid ausgerustet.

Die Sockelausbildung erfolgt mit 10 cm dicken Perimeter-Dammplatten in der Warmeleitgruppe 035. Die
Einbauhdhe betragt tber Gelande ca. 30 cm und im Erdreich ca. 1,20 m. Die Dammung im Erdreich wird
auf Grund der fehlenden Warmeddmmung im FuBboden erforderlich. Die Schlussbeschichtung der
Sockelflachen Gber Gelande erfolgt mit einem Glattputz .

Umlaufend um das Gebaude erfolgt die Herstellung eines Spritzschutzes aus teilweise vorhandenen
Gehwegplatten 50 x 50 cm.

Die vorhandenen Holzverbundfenster mit zwei Glasebenen einschl. Rollladenkasten und Zubehér,
werden ausgebaut und entsorgt. Neu eingebaut werden ein- und zweiteilige Kunststofffenster
(Fensterprofil als 3-Kammer-Profil, 2-Scheiben-Isolierverglasung) mit Aufsatzrollladen (Leichtmetall-
rollladen), entsprechend der Energieeinsparverordnung und den geltenden Vorschriften.

Die Fenster im WC und den Umkleiderdumen erhalten einen Sichtschutz. Die Innenscheibe wird als
Ornamentglas ausgefihrt.

Alle vorhandenen Fensterbdnke aus Betonwerkstein missen im Zuge des Vollwarmeschutzes

demontiert und entsorgt werden. Die neuen Aluminium-Fensterbénke (eloxiert und einbrennlackiert)
werden als Fensterbanksystem mit allen zugehdrigen Komponenten angebracht.

3.0 Kiinstlerische Gestaltungen

Im Zusammenhang mit der Fassadenerneuerung am Sozialgebaude sind keine kinstlerischen
Gestaltungen vorgesehen. Die Fassade wird nach einem stadtplanerisch abgestimmten Farbkonzept
beschichtet.



4.0 Kosten und Finanzierung

4.1 Investitionskosten
Grundlage: Kostenberechnung der Planungsbiros im Januar 2008
BaumaBnahme Bezeichnung Kosten in TEUR

einschl. 19 % MWSt

1. Haustechnik Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 61,0
Waérmeversorgungsanlagen 221
Lufttechnische Anlagen 16,6
Starkstromanlagen 18,6
Fernmelde- u. informationstechn. Anlagen 0,7
technische Anlagen im AuBBenbereich 3,2
sonstige MaBnahmen fir techn. Anlagen 1,6
Zwischensumme Haustechnik 123,8

2. Bauleistungen Baustelleneinrichtung 8,0

im Innenbereich | Abbrucharbeiten 14,0

Mauer-, Putz- und Betonarbeiten 17,0
Fliesenarbeiten 29,0
Maler- und Bodenbelagsarbeiten 6,3
Tischler- und Trockenbauarbeiten 20,6
Sonstiges 3,9
Zwischensumme Bauleistungen im 98,8
Innenbereich

3. Fassaden- und | GerUstbau 4,9

Fenstererneuerung | Fassadenerneuerung einschl. Spritzschutz 69,5
Fenstererneuerung 19,1
Zwischensumme Fassaden- u. 93,5
Fenstererneuerung

4. Planung Entwurfsplanung 2008 17,7
Genehmigungsplanung 2009 4,8
Ausfihrungsplanung 2009 19,9
Summe Planung 42,4

5. Baufachliche Baufachliche Priifung 2009 6,5

Prifung Baufachliche Prifung der Schlussrechnung 2,5
2010
Summe baufachliche Prifungen 9,0

Gesamtkosten Sanierung Sozialgebaude 367,5

4.2 Finanzierung

2007/2008

02.6154.3610 Fordermittel Bund/Land

02.6154.9408 Ausgaben Planung

2009/2010

42401.7851004

42401.6811008 Sonderposten aus Zuweisung fir 7851004




Finanzierungsnachweis

Jahr/Teilleistung

Kosten in TEUR

Fordermittel in TEUR

Komm. Anteil in TEUR

2007 Planung 16,2 10,8 54
2008 Planung 6,3 42 2,1
2009 Planung,Real.,

Baufachl. Prifung 125,6 83,7 41,9
2010 Real., Baufachl.

Prifung 2194 146,3 73,1

Gesamt 367,5 245,0 122,5

5. Folgekosten

Der Ersatz der vorhandenen Fenster durch Kunststofffenster mit einem Warmedammwert bei Glas von
UG = 1,1 W/m? .K und die Aufddmmung der AuBenwande mit 10 cm WDVS l&sst eine Einsparung von
Heizenergie erwarten. Mdglich sind etwa Einsparungen bei der Transmissionswarme von 5 — 8 % vom

Arbeitspreis nach Nutzung des Gebaudes.

6.0 Bauzeitenplan

Nach Vorliegen der Ausfihrungsplanung und des Férdermittelbescheides werden die erforderlichen
Leistungen entsprechend VOB ausgeschrieben. Mit der Realisierung kann im 2. Halbjahr 2009
begonnen werden. Die Fertigstellung der GesamtbaumaBnahme ist im 1. Halbjahr 2010 geplant.

MaBnahme/ Kosten Bauablauf nach Jahren
Teilleistung in TEUR Bauanteil in TEUR

2007 2008 | 2009 2010
Planung 42,4 16,2 6,3 19,9 -
Bauausfihrung 316,1 - - 99,2 216,9
Baufachl. Prifung 9,0 - - 6,5 2,5
Summe 367,5 16,2 6,3 125,6 219,4
Anlagen:
- Lageplan

- Grundriss EG, Neuplanung

Anlagen liegen digital nicht vor.



